REPUBLIKA E SHQIPERISE
DHOMA KOMBETARE E NOTERISE
BORDI DISIPLINOR
Nr. (*) i Vendimit
VENDIM
BORDI DISIPLINOR

i pérbéré nga :

Jonida Gaba: Kryetare

Entela Memishaj Shehaj: Sekretar/ Anétar
Irena Laha: Anétar

Merita Prifti: Anétar

né seancat dégjimore té zhvilluara mé datat (*) dhe (*)mori né shqyrtim kérkesén e Ministrisé sé Drejtésisé, sipas
Urdhrit Nr. (+), daté (*)té Ministrit té Drejtésisé “Per nisjen e procedimit disiplinor per noteren (¢)”, pércjellé me ané
té shkresés Nr. (¢) Prot, daté (*), me té dhénat si mé poshté:

KERKUES: Ministria e Drejtésisé

DREJTUAR: Bordit Disiplinor, Dhoma Kombétare e Noterisé

KUNDER: Subjektit t& Procedimit (+), Notere

OBJEKTI: Nisja e procedimit disiplinor pér noteren (¢); Marrjen e masés disiplinore té pércaktuar

né gérmén dh) té nenit 26 té Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Noteriné”.
BAZA LIGJORE: Neni 26, 43-55 i Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Noteriné”.
BORDI DISIPLINOR

pasi dégjoi relatimin e Anétares znj. (*) dhe pasi pérfundoi seancén dégjimore me subjektin e procedimit disiplinor,
Notere (¢), pérfagésuesin e Ministrisé sé Drejtésisé, z. (¢), specialist ne Drejtoriné e Pérgjithshme Rregullatore té
Céshtjeve té Drejtésisé dhe si bisedoi ¢céshtjen né térési,

VEREN:
1. Bordi Disiplinor, Dhoma Kombétare e Noterisé (né vijim, “Bordi”), ka marré né dorézim Urdhrin Nr (¢),
daté (), té Ministrit t& Drejtésisé, pércjellé me ané té shkresés Nr. (¢) Prot, daté (*), sipas té cilit, né kuptim té
gérmés dh) té nenit 26 té Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Notériné”, urdhérohet (citohet):
1. Nisjen e procedimit disiplinor pér noteren (¢).
2. Dérgimin e raportit té hetimit sé€ bashku me dosjen hetimore Bordit Disiplinor t€ Dhomés Kombétare
té Noterisé.
3. Bordi Disiplinor, jo mé voné se 15 dité nga data e marrjes sé dosjes, té fillojé procedimin disiplinor
duke ndjekur procedurén né pérputhje me nenin 43 e vijues, té Ligjit Nr.110/2018 “Pér Noteriné”.
4. Ky urdhér i njoftohet Bordit Disiplinor, noterit (+), si dhe Dhomés Kombétare té Noterisé.
Ky urdhér hyn né fugi menjéheré.



2. Po né té njéjtén daté éshté pércjellé prané Bordit, edhe dokumenti Nr. () prot., daté (*) “Raport pér
kryerjen e kontrollit né zyrén noteriale té noteres publik (+)" si dhe dokumentacioni i administruar nga grupi i punés
né kuadér té hetimit disiplinor (né vijim, ky raport bashké me dokumentacionin mbéshtetés referuar edhe si “Raport
Kontrolli”).

A. MBI HETIMIN DISIPLINOR DHE SHKELJET E PRETENDUARA NGA MINISTRIA E DREJTESISE

3. Rezulton se né zbatim té Urdhrit t& Ministrit té& Drejtésisé, Nr. (¢), daté (), “Pér kryerjen e inspektimit té
pérgjithshém té noteres (*)", mé daté (*) éshté realizuar inspektimi prané zyrés sé Noteres (*)pér periudhén (¢)-(¢).

4, Kontrolli éshté kryer né pérputhje me nenin 6, té Ligjit Nr. 8678, date 14.05.2001 “Per organizimin dhe
funksionimin e Ministrisé sé Drejtésisé”, i ndryshuar, nenin 22, nenin 23, pika 2, nenin 25,29, té Ligjit Nr.110/2018
“Pér noteriné”, si dhe aktet e tjera ligjore e nénligjore qé rregullojné ushtrimin e veprimtarise sé noteréve.

5. Nga ana e grupit t& kontrollit, materiali i grumbulluar i €shté nénshtruar analizés dhe ballafaqimit t& akteve
dhe veprimeve noteriale me dispozitat e kuadrit ligjor e nénligjor né fugi qé disiplinojné veprimtarine noteriale, né
ményré t& posagme parashikimet e Ligjit Nr. 7829/1994 “Pér noteriné” (aktualisht i shfugizuar, por né fugi né kohen
e hartimit té akteve noteriale), Ligjit Nr. 110/2018 “Pér noterin€” si dhe akteve nénligjore né fugi.

6. Grupi i kontrollit, né pérfundim té analizés, ka konstatuar shkelje té€ rénda té rregullave té parashikuara
nga dispozitat ligjore dhe nénligjore qé rregullojné veprimtariné noteriale nga notere (*), gé pérbéjne shkak pér
fillimin e procedimit disiplinore, pér masén disiplinore té parashikuar né nenin 26, pika 2, gérma “dh”, te Ligjit Nr.
110, date 20.12.2018 “Pér noteriné”.

7. Pas kétij konstatimi, Ministri i Drejtésisé me Urdhrin Nr. (¢), daté (*), ka vendosur “Nisjen e procedimit
disiplinor pér noteren (*); Marrjen e masés disiplinore té pércaktuar né gérmén dh) té nenit 26 té Ligjit Nr. 110/2018
“Pér Noteriné”.

8. Nga Raport Kontrolli rezulton se grupi i inspektimit ka kryer verifikimin e zbatimit té legjislacionit gé

méposhtme mbi shkeljet e konstatuara:

o Verifikim i juridiksionit ku ushtrohet veprimtaria noteriale, sipas Ligjit Nr. 7829/1994 “Pér noteriné”, i
shfugizuar, dhe Ligjit Nr. 110/2018 “Pér noteriné”;
Vlerésimi: Rezulton se, Noterja (*) ushtron veprimtariné Noterjale né pérputhje me Urdhrin e Ministrit té
Drejtésisé nr. 8469, daté 28.12.2016 dhe ka pérmbushur detyrimet e parashikuara né Ligjin nr. 7829, daté
1.6.1994 “Pér Noterin€” (i shfugizuar) dhe Ligjin nr. 110/2018 “Pér Noteriné”, lidhur me juridiksionin ku
ushtrohet veprimtaria Noterjale. Nga kontrolli administrativ i ushtruar nga grupi inspektimit, rezultoi se zyra
gjendej né adresén zyrtare sipas té dhénave té€ QKB-sé dhe ishte e hapur.

o Verifikim i respektimit t& Urdhrit t& Ministrit té Drejtésisé Nr. 157, daté 02.06.2020 “Pér miratimin e kritereve
té hollésishme pér mjedisin e zyrés sé noterit”;
Vlerésimi: Ambienti i ushtrimit t& veprimtarisé noteriale éshté pjesérisht né respektim t€ kushteve té
parashikuara né Urdhrin e Ministrit t& Drejtésisé Nr.157, daté 02.06.2020, “Pér miratimin e kritereve té
hollésishme pér mjedisin e zyrés sé Noteres”, pasi rezulton se arkiva nuk éshté e sistemuar, nuk ka tabelé
elektronike si dhe tabela informuese e tarifave nuk éshté sipas Udhézimit nr. 22, daté 22.10.2022 “Pér
pércaktimin e tarifave pér shpérblimin e noterit pér kryerjen e veprimeve dhe akteve noriale”.

o Verifikim i administrimit t€ regjistrave manualé, konform Ligjit Nr. 110/2018 “Pér noteriné”, si dhe Udhézimit
t& Ministrit té drejtésisé, Nr. 23, date 07.12.2020 “Pér evidentimin, administrimin, ruajtien e akteve e té
dokumentave noteriale dhe pér organizimin, funksionimin dhe ruaitien e arkivave noterialé, pérfshiré formatin
e tyre, si dhe formén, pérmbaijtien, verifikimin e rrequllshmérisé dhe administrimin e regjistrave té
veprimtarisé noteriale”.

Vlerésimi: Regjistrat kané shkrim té paqarté, plotésime té paplota né data si dhe shénime t& shumta.




Verifikim i respektimit t€ Urdhrit t& Ministrit té Drejtésisé Nr. 166, daté 10.06.2020 “Pér formén, pérmbaitjen
dhe karakteristikat e tiera t€ vulave si dhe rrequllat pér pajisien dhe administrimin e tyre”;

Vlerésimi: nga grupi i kontrollit u evidentua se vula pérdorej nga noterja dhe administroheshin vetém prej saj,
ndérsa vula e njomé nuk ishte gartésisht e dallueshme dhe ishte e démtuar. Gjithashtu, grupi i inspektimit
gjaté verifikimit té kétij Urdhéri, né raport me parashikimet e pikés 20 e vijuese té kétij akti nénligjor, konstatoi
se noterja éshté pjesérisht né respektim té parashikimeve ligjore pér formén pérmbaijtjen, karakteristikat e
tiera té vulave si dhe rregullat pér pajisjen dhe administimin e tyre. Gjithashtu, né momentin e paragitjes né
zyrén e noteres nga grupi i inspektimit, u evidentua se noterja nuk gjendej né zyré por aty gjendej njé familjar
i saj dhe vulat nuk ishin té siguruara né kasaforté. Subjekti i inspektimit nuk ka respektuar parashikimet e
pikave 19 - 21 té Urdhérit nr. 166, daté 10.06.2020, dhe kjo notere éshté subjekt i parashikimeve té pikés 22
kétij akti nénligjor ku sanksionohet se “Né rast se shkelet detyrimi i ruajties dhe pérdorimit té vulés, ndaj
noterit dhe/ose zévendésnoterit, né varési té réndesés sé shkeljes sé konstatuar, Ministria e Drejtésisé
dhe/ose Bordi Disiplinor i Noteréve, ka té drejté t&é marré njé nga masat disiplinore sipas parashikimeve
pérkatése té ligjit pér notering”.

Verifikim i kontratés sé sigurimit pér pérgjegjésiné ndaj paléve té treta pér shkak té ushtrimit t€ veprimtarisé
noteriale, sipas parashikimit t€ nenit 65, té Ligjit Nr. 118/2018 “Pér noteriné”, dhe udhézimit nr. 191, daté
29.03.2021 “Pér pércaktimin e shumés minimale t€ mbulimit me sigurim pér nié ngjarje t& siguruar dhe
shumés minimale té térésisé sé démshpérblimeve nga sigurimi gé jané té pagueshme gjaté vitit t€ sigurimit
pér njé apo mé shumé ngjarie”.

Vlerésimi: Subjekti i inspektimit nuk ka respektuar parashikimet e nenit 25 té Ligjit nr. 7829, daté 01.06.1994
“Pér Noteriné” i ndryshuar (i shfugizuar), detyrimin e parashikuar né nenin 65, té ligjit nr.110/2018 “Pér
Notering” dhe Udhézimit nr. 191, daté 29.03.2021 “Pér pércaktimin e shumés minimale t&¢ mbulimit me
sigurim pér njé ngjarje té siguruar dhe shumés minimale té térésisé sé démshpérblimeve nga sigurimi gé
jané té pagueshme gjaté vitit t& sigurimit pér njé apo mé shumé ngjarje”. Rezulton e pambuluar periudha (¢)-
(*) sipas kuadrit ligjor né fugi (pér aktet veprimet noteriale pér njé periudhé mbi 4 vite), dhe pér mbi 1 vit nga
dalja e Urdhérit t& Ministrit nr. 191, daté 29.03.2021 “Pér pércaktimin e shumés minimale té mbulimit me
sigurim pér njé ngjarje té siguruar dhe shumés minimale té térésisé sé démshpérblimeve nga sigurimi, gé
jané té pagueshme gjaté vitit t& sigurimit pér njé apo mé shumé ngjarje”. Polica e sigurimit e datés (*)nuk
mbulon dhe as garanton palét e treta, né rast démi té shkaktuar nga ana e noterit, pér periudhén (¢)-(¢), si
pasojé e akteve té hartuara prej tij.

Verifikim i respektimit t€ detyrimit t€ noteres pér hedhjen né sistem té akteve noteriale, né zbatim té VKM-sé
Nr.304, daté 21.05.2014 “Pér krijimin e bazés sé té dhénave shtetérore té shérbimit Noterial, Shaiptar,
Regijistrit Noterial Shqiptar (RNSH)”;

Vlerésimi: Nga verifikimi i respektimit té detyrimit t& noteres pér hedhjen ne sistem té akteve noteriale, né
zbatim té VKM-sé Nr.304, daté 21.05.2014, “Pér krijimin e bazés sé té dhénave shtetérore t€ shérbimit
Noterial, Shqiptar, Regjistrit Noterial Shqiptar (RNSH), rezulton se sistemi RNSH éshté instaluar, pérdoret
nga Noterja (*), por ka vonesa té konsiderueshme né regjistrimin e akteve prej saj.

Verifikimin e respektimit té detyrimit té noteres pér lidhjen e kontratés pér kalimin e pronésisé sé ndértesés
nga ndértuesi/zhvilluesi/investitori tek blerési, shogéruar me kontratén e sigurimit 10-viecare, né favor té
blerésve, né zbatim t& VKM-sé nr. 650/2019 “Pér sigurimin e ndértimeve”;

Vlerésimi: Nga verifikimi i respektimit té detyrimit t€ noteres, pér lidhjen e kontratés pér kalimin e pronésisé
sé ndértesés nga ndértuesi/zhvilluesi/investitori tek blerési, shogéruar me kontratén e sigurimit 10-vjegare,
né favor te blerésve té kryer nga shitési, né zbatim te VKM-sé nr. 650/2019 “Pér sigurimin e ndértimeve”,
rezulton se kontrata e sigurimit as nuk referohet dhe as nuk i éshté bashkélidhur asnjé prej kontratave té
tietérsimit t& pasurive té paluajtshme, né zbatim t& VKM-sé nr. 650/2019 “Pér sigurimin e ndértimeve”.

Verifikimin e respektimit t€ parashikimeve t& Udhézimit Nr. 33, daté 29.12.2014 “Pér pércakimin e tarifés sé
shérbimit pér veprime e shérbime t& administratés giygésore e Ministrisé sé Drejtésisé, Prokurorisé dhe
Noteris€”, pér paiisjen e aktit noterial me pulla;

Vlerésimi: Noterja nuk aplikon tarifat e pullave né aktet dhe veprimet noteriale. Né asnjé prej akteve
administruar nga grupi i inspektimi nuk aplikohen pulla nga ana e noteres. Subjekti i inspektimit administrativ




nuk ka respektuar detyrimin e parashikuar né nenin 63, gérma “dh”, té Ligjit nr.110/2018 “Pér noteriné” dhe
né zbatim t& Udhézimit nr. 33, daté 29.12.2014 “Pér pércaktimin e tarifés sé shérbimit pér veprime e shérbime
té administratés gjyqésore e Ministrisé sé Drejtésisé€, Prokurorisé dhe Noterisé”, pasi aktet e hartuara prej
saj nuk jané té pajisura me pulla.

Verifikim i numrave té llogarisé sé noteres, sipas nenit 68 té Ligjit Nr. 118/2018 “Pér noteriné” dhe Udhézimit
té Ministrit t& Drejtésisé Nr. 16, daté 30.07.2020 “Pér pércaktimin e rregullave pér trajtimin e transaksioneve
financiare té noterit dhe t€ fondeve té njé klienti ose té njé pale té treté”;

Vlerésimi: Subjekti i inspektimit ka respektuar detyrimin e parashikuar né nenin 68, té ligjit nr.110/2018 “Pér
Noteriné” dhe Udhézimin e Ministrit t& Drejtésisé Nr.16, daté 30.07.2020, “Pér pércaktimin e rregullave pér
trajtimin e transaksioneve financiare té Noteres dhe té fondeve té njé klienti ose té njé pale té treté”.

Verifikim i respektimit t€ detyrimeve t€ noteres, né kuadér te Ligjit Nr. 9917, date 19.05.2008 “Pér
parandalimin e pastrimit t€ parave dhe financimit té terrorizmit”, i ndryshuar;

Vlerésimi: Nga verifikimet e kryera né aktet e administruara, rezulton se kjo notere nuk raporton rregullisht
tek autoriteti pérgjegjés, Drejtoria e Pérgjithshme e Parandalimit t€ Pastrimit t& Parave (DPPP), konkretisht
referuar aktit nr. (*) Rep, nr. (*) Kol., daté (*) “Kontraté shitje pasurie e paluajtshme” pér shumén (¢) leké dhe
aktit nr. (*) Rep., nr. (*) Kol., daté (+) “Deklaraté noteriale” pér shumén (*) leké.

Verifikim i pagesés sé kuotave prané Dhomés Kombétare té Noteris€, konform Ligjit nr. 11/2018, “Pér
noteriné”.

Vlerésimi: Rezulton se Noterja (*) ka pérmbushur kété detyrim sipas parashikimeve té nenit 63, pika 1, gérma
1), e ligjit nr. 110/2018 “Pér Noteriné”, duke paguar kuotén e anétarésimit né Dhomén Kombétare té€ Noterisé.
Gjithashtu, nga ana e noteres u vu né dispozicion vértetim nga sistemi e-Albania nr. (*), daté (*) mbi pagesén
e detyrimeve tatimore dhe sigurimeve shogérore.

Verifikim i respektimit t€ detyrimeve né pérpilimin e akteve noteriale, konform ligjit Nr. 11/2018 “Pér noteriné”,
si dhe akteve té tjera ligjore dhe nénligjore.
Nga grupi i kontrollit t& Ministrisé sé Drejtésisé u verifikuan nr. (+) akte noteriale té hartuara nga noterja (*)pér
periudhén e inspektimit () -(*) dhe u konstatuan problematikat si vijon:
Né aktet noteriale, noterja nuk ka referuar kérkesat e Ligjit Nr. 7829, date 1.6.1994 “Pér Noteriné”, né
aktet e hartuara mbi bazén e kétij ligji si dhe nuk éshté vendosur si bazé ligjore ligji respektiv pér notering, si
dhe Ligji nr. 9887, daté 10.03.2008 “Pér mbrojtjen e t& dhénave personale”, t& ndryshuar. Gjithashtu ne aktet
noteriale nuk jane referuar edhe dispozitat ligjore t& Kodit Civil.
Aktet noteriale jane hartuar pa u verifikuar mé paré pronésia e palés mbi sendin e paluajtshém né gastin
e hartimit te aktit.
Aktet noteriale nuk jané té pajisur me pulla tarife dhe noterja nuk ka respektuar detyrimin e parashikuar
né nenin 63, gérma ‘dh”, té ligjit nr.110/2018 “Pér noteriné” dhe Udhézimin nr. 33, daté 29.12.2014 “Pér
pércaktimin e tarifés sé shérbimit pér veprime e shérbimt t€ administratés gjyqésore e Ministrisé sé
Drejtésisé, Prokurorisé dhe Noterisé”,
Aktet noteriale té vitit (*) pér tjetérsimin e pasurive te paluajtshme jané hartuar mbi bazén e Vértetimit nga
Dokumentat Hipotekore dhe jo mbi bazén e Certifikatés sé pronésisé, ndérkohé g€, sipas nenit 54 té ligjit
té Ligjit nr. 7829, daté 01.06.1994 “Pér Noteriné”, “Akti noterial pér tjetérsimin ose njohjen e pronésisé mbi
sendet e paluajtshme, ose té njé té drejte reale mbi to, kryhet nga noteri, pasi té keté verifikuar pronésiné
e palés mbi sendin e paluajtshém. Pér kété géllim pala i paraget noterit dokumentet e pronésisé dhe
noteri, me pélgimin e saj, verifikon gjendjen juridike té pronésisé né regjistrin elektronik té pasurive té
paluajtshme. Noteri duhet té shénojé né aktin noterial pér tjetérsimin e pasurisé sé paluajtshme verifikimin
e béré dhe t'i bashkélidhé rezultatin e verifikimit”.
Né aktet noteriale me palé shitése shoqériné zhvilluese/ndértuese, rezulton se kontrata e sigurimit té
ndértesés as nuk referohet dhe as nuk i éshté bashkélidhur kontratés sé tjetérsimit té pasurive té
paluajtshme né zbatim té€ VKM-sé nr. 650/2019 “Pér sigurimin e ndértimeve”.
Né vendimet pér “Léshimin e déshmisé sé trashégimisé testamentare”, nuk éshté realizuar verifikimi prané
Dhomés Kombétare té Noterisé, né pérputhje me nenin 53, té Ligjit nr.7829, daté 1.6.1994 “Pér noteriné”,
té ndryshuar, dhe nuk éshté realizuar asnjé hetim sa i pérket rezervés ligjore.




B. QENDRIMI DHE ARGUMENTET MBROJTESE TE NOTERES LIDHUR ME SHKELJET E PRETENDUARA

9. Noterja parashtroi né formé shkresore si dhe né seancé dégjimore pérpara Bordit Disiplinor si mé poshté :

O

Ambjenti né té cilin uné ushtroj veprimtariné time noteriale respekton kriteret e parashikuara né Urdhrin e
Ministrit t& Drejtésisé nr.157, daté 02.06.2020, pasi arkiva ime &shté e sistemuar, kam tabelén elektronike
si dhe tabelén informuese te tarifave, té afishuar sipas kérkesave ligjore.

Né lidhje me mbajtjen dhe administrimin e regjistrave té pérgjithshém té akteve dhe veprimeve noteriale,
vlerésimi i Ministrisé sé Drejtésisé se regjistrat kané shkrim t€ paqarté, plotésime té paplota si dhe
shénime té shumta, éshté i padrejté. Shkrimi im éshté i garté dhe i lexueshém. Pér ¢do veprim, rezulton
té jeté evidentuar data e veprimit dhe muaji i veprimit, ndérsa viti i veprimit éshté né fillim té ¢do fageje.
Ndérsa, né asnjérén nga faqget e regjistrit tim nuk ka shénime, sikurse pretendohet.

Né lidhje me vlerésimin e Ministrisé sé Drejtésisé mbi zbatimin e urdhrit nr.166, daté 10.6.2020, sgaroj se
vula e njomé éshté e dallueshme dhe e lexueshme dhe pér faktin se ka nevojé aktualisht t& ndérrohet,
uné noterja kam béré kérkesé pér t'u pajisur me vulé té re.

Né lidhje me vlerésimin se né momentin e inspektimit uné noterja nuk isha né zyré, sqaroj se: né momentin
qé ka ardhur grupi i inspektoréve kam gené né kémbé, né korridorin hyrés pér né zyrén time dhe me
pamje té plote nga ambjenti ku ushtroj funksionin tim.

Né lidhje me vlerésimin sa i takon kontrates sé sigurimit t& pérgjegjésisé profesionale ndaj paléve té treta,
sqaroj se nuk kemi udhézime pér ményrén se si duhet té veprojmé dhe jam e gatshme t€ pérmbush té
gjitha detyrimet gé mé burojné kur té kem edhe udhézimin pérkatés.

Né lidhje me pretendimin se ka vonesa né regjistrimin e akteve nga ana ime, sqaroj se uné i kam kryer
veprimet e mia né kohé dhe i kam pasqyruar né RNSH, por ka patur momente gé sistemi nuk ka gené
eficent dhe kjo jo pér fajin tim.

Né lidhje me pretendimin pér mungesé té kontratés sé sigurimit t& ndértesave, né rastet e lidhjes sé
kontratave té shitjes sé ndértesave, kam pér té théné se pér rastet qé relatohet, béhet fjalé pér shitje té
apartamenteve té banimit gé kané gené té ndértuara dhe té privatizuara me ligjin e privatizimit dhe pér
njé apartament banimi té ndértuar né vitin (*)dhe, né keto raste, nuk kérkohet polica e sigurimit.

Né lidhje me pretendimin se né asnjé nga aktet e administruara nga grupi i inspektimit nuk éshté aplikuar
pulla e taksés, sqaroj se, né té gjitha aktet qé ka marré pér inspektim grupi i inspektimit, kané gené té
fotokopjuara faget qé evidentonin veprimet noteriale, por nuk éshté fotokopjuar pjesa e fages ku éshté
vendosur pulla e takses. Té gjitha aktet e mia jané té pajisuara me pullat e taksés sipas tarifave té
pércaktuara nga Ministria e Financés.

Né lidhje me pretendimin se uné si notere nuk kam raportuar rregullisht prané DPPP sqaroj se, jo vetém
aktin gé éshté evidentuar né raport, por kam raportuar né kohé prané késaj Drejtorie, té gjithe aktet qé
kishin transansione dhe nuk éshté e vérteté qé nuk i kam kryer raportimet.

Né lidhje me pretendimin se nuk i kam bashkangjitur kontratave té tjetérsimit té pasurive té paluajtshme,
sigurimin e pasurisé, sqaroj se njé kérkeseé e tillé na éshté kérkuar pér t'u zbatuar pas vitit 2020, dhe pas
késaj periudhe, uné noterja e kam respektuar kété detyrim .

Né lidhje me detyrimin qé uné si notere kam pér té ruajtur té dhénat personale té subjekteve palé né akte,
sqaroj se ky éshté njé detyrim gé mua noteres mé buron nga ligji dhe respektimi i tij, nuk kushtézohet nga



pérshkrimi i kétij fakti né akt . Uné noterja e kam respektuar dhe pérmbushur kété detyrim ligjor né ¢do
rast .

o Né lidhje me pretendimet se une si notere kam lidhur kontratat e shities me vértetim hipotekor, sqaroj se
béhet fjalé pér njé zoné kadastrale té qytetit (*), gé nuk ishte e hedhur né sistem dhe kjo ishte arsyeja
pérse, nga ana ime dhe e gjithé noteréve té tjeré té qytetit (+), jane kryer veprime me vértetim hipotekor
té rifreskuar deri né muajin(*)té vitit (*), kohé kur na u kérkua nga Agjencia Shtetérore e Kadastrés
pezullimi pérkohésisht i transaksioneve mbi bazén e vértetimit kadastral, detyrim té cilin uné e kam
pérmbushur.

C. VLERESIMI | BORDIT DISIPLINOR
C.1.  Né lidhje me procedurén disiplinore té ndjekur

10. Bordi Disiplinor vleréson se, né kuptim t€ neneve 26, 41, 43 e vijues té Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Noteriné”,
jané kushtet pér fillimin dhe vijimin e progedurés disiplinore sipas Urdhrit Nr. (+), daté (¢) t& Ministrit t& Drejtésisé
“Pér nisjen e progedimit disiplinor pér noteren ()’ sipas té cilit, né kuptim té gérmés dh) té nenit 26 té Ligjit Nr.
110/2018 “Pér Notering”, urdhérohet nisja e progedimit disiplinor pér Noteren (¢).

1. Bordi Disiplinor vleréson se, sipas nenit 44 té Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Noteriné”, nuk jané kushtet pér té
mbyllur progedimin disiplinor, né kuptim té€ paragrafeve a), b) dhe c).

12. Seanca disiplinore éshté mbajtur si seancé publike, konkretisht dy té tilla, dhe pérbérja e Bordit Disiplinor
ka gené né pérputhje me parashikimin e nenit 42, paragrafi 11, té té njéjtit ligj dhe né pérputhje me nenin 11 té
Ligjit Nr. 8480 daté 27.05.1999 “Pér Funksionimin e Organeve Kolegjiale t&¢ Administratés Shtetérore dhe Enteve
Publike”.

C.2. Né lidhje me kérkesat dhe pretendimet e paléve.

13. Bordi Disiplinor pasi analizoi me kujdes faktet, bazén ligjore dhe raportin e Ministrisé sé Drejtésisé, dhe
pasi dégjoi parashtrimet e subjektit t& procedimit, noteres (¢) dhe té pérfagésuesve té Ministrisé sé Drejtésisé né
seancat dégjimore,

Vleréson se:

I.  Lidhur me natyrén e secilés shkelje te pretenduar

14, Bordi Disiplinor vleréson té japé njé gjykim té ploté dhe té gjithanshém mbi shkeljet disiplinore sipas Raport

Kontrollit t& pérgatitur nga Ministria e Drejtésisé pérkundrejt noteres (¢), t€ cilat pérbéjné, né disa raste shkelje té

natyrés jo té réndé e né disa raste té tjera, nuk pérbéjné shkelje disiplinore. Mé poshté po analizojmé secilén

shkelje, duke marré né konsideraté parashikimin e nenit 26, pika 3, té Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Noteriné”, sipas té

cilit masa disiplinore e dhéné ndaj njé noteri jepet né proporcion me shkeljen dhe bazohet né kriteret e méposhtme:
a) shkallén e pakujdesisé;

b) shpeshtésiné e kryerjes sé gabimit;

c) probabilitetin dhe réndesén e démit t€ mundshém nga shkelja;

G) ¢do situaté gé éshté jashté kontrollit té noterit dhe gé mund té shpjegohet né ményré té arsyeshme.

_—— = =

+ Né lidhje me kushtet e punés né zyrén noteriale

15. Raporti Kontrolli konstaton se ambienti i ushtrimit té veprimtarisé noteriale &shté pjesérisht né respektim
té kushteve té parashikuara né Urdhrin e Ministrit té Drejtésisé Nr.157, daté 02.06.2020, “Pér miratimin e kritereve
té hollésishme pér mjedisin e zyrés sé Noteres”, pasi rezulton se arkiva nuk éshté e sistemuar, nuk ka tabelé
elektronike si dhe tabela informuese e tarifave nuk éshté sipas Udhézimit nr. 22, daté 22.10.2022 “Pér pércaktimin
e tarifave pér shpérblimin e noterit pér kryerjen e veprimeve dhe akteve noteriale”.



16. Vlerésimi i grupit té kontrollit, si mé sipér, nuk pasqyron konstatimet e kryera nga veté ky grup inspektimi
sa i pérket kushteve té zyrés noteriale. Né fagen (*) té Raport Kontrollit, grupi i inspektimit né zyrén e noteres ()
konstaton ekzistencén, ndér té tjera, té tabelés elektronike qé tregon zyrén noteriale ku éshté shénuar emri i noteres
dhe numri i telefonit, arkivén noteriale, tabelén informuese té tarifave noteriale (fotokopjuar nga Fletorja Zyrtare),
rafte pér mbajtjen e dokumentacionit arkivor dhe regjistrave, kasaforté dhe fotokopje té pérshtatshme pér kryerjen
e veprimtarisé noteriale. Sa mé sipér, Bordi Disiplinor arrin né konkluzionin se kushtet e zyrés noteriale jané, né
pérgijithési, né zbatim t€ Urdhrit t& Ministrit t€ Drejtésisé Nr. 157, daté 02.06.2020, “Pér miratimin e kritereve té
hollésishme pér mjedisin e zyrés sé Noteres”.

+ Né lidhje me regjistrin e pérgjithshém té akteve dhe veprimeve noteriale dhe té tarifave pérkatése.

17. Bordi disiplinor analizoi pretendimet e konstatuara nga grupi inspektimit, i cili nga kontrolli i regjistrave té
viteve (¢), (*),(*), (*) dhe (*), konstaton se regjistrat kané shkrim té pagarté, plotésime té paplota né data si dhe
shénime té shumta. Pér kété arsye, nga ana e Bordit Disiplinor, iu kérkua noteres té€ depozitonte regjistrin e akteve
dhe veprimeve noteriale, duke e kqyrur fizikisht até. Nga kqyrja, Bordi konstatoi se regjistri ishte i plotésuar né
térésiné e tij me njé shkrim té lexueshém, me pérjashtim té (¢) ((*)) rasteve, ku rezultonte té ishin plotésuar té
dhénat mbi numrin e repertorit, numrin e koleksionit, tarifén e shérbimit por jo t& dhénat e kérkuesit té shérbimit
dhe titulli /pérshkrimi i aktit apo i veprimit noterial. Pér té (¢) kéto raste, Bordi verifikoi dhe konstatoi se té () aktet
noteriale ekzistonin, pavarésisht se nuk ishin té plotésuara rubrikat e mésipérme, si dhe rezultonin té regjistruara
né sistemin e RNSH-sé.

+« Né lidhje me administrimin e vulave noteriale nga noterja né zbatim té Urdhrit té Ministrit té
Drejtésisé Nr. 166, daté 10.06.2020 “Pér formén, pérmbaijtjen dhe karakteristikat e tjera té vulave si
dhe rregullat pér pajisjen dhe administrimin e tyre”.

18. Grupi i kontrollit evidenton né raport se “vula pérdorej nga noterja dhe administroheshin vetém prej saj”,
por konstaton se noterja éshté pjesérisht né respektim té parashikimeve ligjore pér formén, pérmbaijtjen,
karakteristikat e tjera té vulave si dhe rregullat pér pajisjen dhe administrimin e tyre pér shkak se né momentin e
paragities né zyrén e noteres nga grupi i inspektimit, u evidentua se noterja nuk gjendej né zyré por aty ndodhe;
njé familjar i saj, dhe vulat nuk ishin té siguruara né kasaforté.

19. Bazuar né Urdhrin e sipércituar t& Ministrit t€ Drejtésisé, noteri ka detyrimin té€ kujdeset pér ruajtjen e vulés
nga démtimet, vjedhjet dhe pérdorimin nga té tretét (pika 19). Né rast se gjaté kontrolleve konstatohet se vula e
noterit pérdoret nga persona té treté, pérfagésuesit e Ministrisé sé Drejtésisé té ngarkuar me kontrollin, pasqyrojné
faktin né procesverbalin pérkatés (pika 21).

20. Bordi konstaton se né procesverbalin e inspektimit té kryer nga grupi i kontrollit i ngarkuar nga Ministria e
Drejtésisé referohet prania e njé personi té treté né zyrén e noteres por nuk ka evidentim té faktit nése, gjaté
kontrollit éshté konstatuar se vula e noterit pérdorej nga ky person apo persona té treté. As né seancé dégjimore
nuk u ngrit njé pretendim i tillé. Pavarésisht se procesverbali nuk ka konstatuar pérdorim t€ vulés nga persona té
treté, Bordi vleréson se noterja ka vepruar né shkelje té pikés 19 té Urdhrit t& Ministrit t& Drejtésisé Nr. 166, daté
10.06.2020 “Pér formén, pérmbajtien dhe karakteristikat e tjera té vulave si dhe rregullat pér pajisjen dhe
administrimin e tyre”, g€ parashikon detyrimin dhe pérgjegjésiné e noterit pér ruajtjen e vulés nga pérdorimi i
mundshém nga persona té treté.

« Né lidhje me kontratén e sigurimit pér pérgjegjésiné ndaj klientéve dhe paléve té treta

21. Noterja Znj. (*) i ka dorézuar grupit t€ inspektimit policén e sigurimit profesional nr. (¢)/ (*), pér periudhén
e sigurimit nga data (*)- (*) Grupi i inspektimit ka vlerésuar se noterja nuk ka respektuar parashikimet e nenit 25
té Ligjit nr. 7829, daté 01.06.1994 “Pér Noteriné&”, i ndryshuar (i shfugizuar), detyrimin e parashikuar né nenin 65 té
ligjit nr.110/2018 “Pér Noteriné” dhe Udhézimit nr. 191, daté 29.03.2021 “Pér pércaktimin e shumés minimale té
mbulimit me sigurim pér njé ngjarje té€ siguruar dne shumés minimale té térésisé sé démshpérblimeve nga sigurimi
qé jané té pagueshme gjaté vitit t& sigurimit pér njé apo mé shumé ngjarje”, pasi rezulton e pambuluar periudha
(*)- (*) sipas kuadrit ligjor né fugi (pér aktet veprimet noteriale pér njé periudhé mbi () vite), dhe pér mbi (*) vit nga



dalja e Urdhérit t& Ministrit nr. 191, daté 29.03.2021 “Pér pércaktimin e shumés minimale té mbulimit me sigurim
pér njé ngjarje té siguruar dhe shumés minimale té térésisé sé démshpérblimeve nga sigurimi, gé jané té
pagueshme gjaté vitit té sigurimit pér njé apo mé shumé ngjarje”

22. Ligji Nr. 110, daté 20.12.2018 “Pér noterin€”, i cili ka hyré né fugi mé daté 28.02.2019, ka parashikuar né
nenin 65 té tij, detyrimin e ¢do noteri té lidhé kontraté sigurimi té pérgjegjésisé profesionale me njé kompani sigurimi
vendase ose té huaj qé vepron né territorin e Republikés sé Shqipérisé, né ményré individuale ose bazuar mbi njé
kontraté kolektive té lidhur midis Dhomés Kombétare t€ Noterisé dhe kompanisé sé sigurimit, pér té gjitha démet
gé ai mund t'u shkaktojé klientéve apo paléve té treta gjaté ushtrimit té funksioneve té tij.

23. Pér efekt té zbatimit t& kétij detyrimi, neni 65 i sipércituar ka parashikuar sa vijon :

o Neni 65, pika 2: Dhoma kontrakton, pérzgjedh dhe lidh kontratén kolektive té sigurimit t€ noteréve, né té
cilén jané palé Dhoma dhe kompania pérkatése e sigurimit. Me vendim té€ Asamblesé sé Pérgjithshme, ky
sigurim kolektiv mund té béhet i detyrueshém pér té gjithé noterét.

o Nenin 65, pika 5: shuma minimale e mbulimit me sigurim pér njé ngjarje té siguruar, dhe shuma minimale
e térésisé sé démshpérblimeve nga sigurimi, gé jané té pagueshme gjaté vitit té sigurimit pér njé apo me
shumé ngjarje, pércaktohen me urdhér nga Ministri i Drejtésisé, pasi éshté marré edhe mendimi me shkrim
i Dhomés”.

24, Aktualisht, rezulton se ende nuk ekziston njé policé sigurimi kolektive e lidhur nga DHKN me njé kompani
sigurimi, ndérkohé qé Urdhri i Ministrit t& Drejtésisé, i miratuar né zbatim té nénit 65, pika 5, pér sigurimin individual
té secilit noter éshté Urdhri Nr. 191, daté 29.03.2021 “Pér pércaktimin e shumés minimale t& mbulimit me sigurim
pér njé ngjarje t€ siguruar dhe shumés minimale té térésisé sé démshpérblimeve nga sigurimi, gé jané té
pagueshme gjaté vitit té sigurimit pér njé apo mé shumé ngjarje”. Ky urdhér éshté botuar né Fletoren Zyrtare mé
daté 02.04.2021. Sa mé sipér, pavarésisht se Raport Kontrolli ka konsideruar shkelje mungesén e policés sé
sigurimit pér gjithé periudhén objekt inspektimi (¢)- (*), vlen té sqarohet se detyrimi i sigurimit t& pérgjegjésisé
profesionale éshté konkretizuar pér noterin duke filluar nga muaji (*) dhe jo mé paré.

25. Lidhja e kontratés sé sigurimit t€ pérgjegjésisé profesionale éshté detyrim ligjor pér ¢do noter. Né mungesé
té njé kontrate kolektive té sigurimit t& lidhur nga DHKN, ¢do noter ka detyrimin e lidhjes sé njé kontrate individuale
sigurimi. Mospérmbushja e kétij detyrimi pérbén shkelje té réndé me pasojé hegjen e licencés sé ushtrimit té
profesionit mé urdhér té Ministrit t€ Drejtésisé.

26. Né rastin konkret, si¢ rezulton nga dokumentacioni i administruar nga Bordi Disiplinor, noterja ka lidhur
“policé sigurimi pérgjegjésie profesionale” me kompaniné e sigurimit (¢), sipas formularit Nr. (¢), pér periudhén e
sigurimit (*)- (¢). Né kéto kushte, kérkesat e nenit 65 té Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Notering” dhe Urdhrit Nr. 191, daté
29.03.2021 té Ministrit t€ Drejtésisé konsiderohen té plotésuara né momentin e shqyrtimit t€ propozimit pér masé
disiplinore nga Bordi Disiplinor. Mungesa e policés sé sigurimit pér periudhén e méparshme (*)vjegare, (*)- (*),
pérbén mospérmbushije té njé detyrimi ligjor. Né vlerésimin e natyrés sé késaj shkelieje, Bordi nuk mund té€ mos
marré né konsideraté faktin se béhet fjalé pér vitin e paré té zbatimit té késaj risie ligjore, mungesén e udhézimeve
té qarta pér ményrén e zbatimit té kétij detyrimi nga Dhoma lidhur me sigurimin, pérmes njé kontraté kolektive apo
individuale, dhe periudhén relativisht t& shkurtér t& pambuluar nga sigurimi né fjalé; pér pasojé, Bordi e konsideron
kété mospérmbushje si shkelje té natyrés jo té réndé.

« Né lidhje me detyrimin pér té regjistruar né kohé né RNSH aktet noteriale

27. Nga grupi i kontrollit konstatohet se sistemi RNSH éshté instaluar dhe pérdoret nga Noterja (¢), por ka
vonesa té konsiderueshme né regjistrimin e akteve prej saj. Vendimi i Késhillit t&¢ Ministrave Nr. 304, daté
21.05.2014 “Pér krijimin e bazés sé té dhénave shtetérore t& shérbimit noterial shqiptar, regjistri noterial shqiptar
(RNSH)” ka dalé né zbatim té ligjit té shfugizuar pér noteriné, Nr. 7829, daté 01.06.1994 dhe ligjit Nr. 10325, daté
23.09.2010 “Pér bazat e té dhénave shtetérore”, aktualisht né fuqi, dhe parashikon pér noterét detyrimin qé
regjistrimi i t& dhénave dhe hedhja e akteve, té kryhet brenda 10 ditéve nga hartimi dhe noterizimi i tyre.



28. Sistemi RNSH, pér géllimet e pérdorimit té tij si databazé shtetérore, éshté referuar shpesh nga noterét
por edhe nga veté pérfagésuesit t€ Ministrisé sé Drejtésisé, si sistem qé paraget problematikat e tij né menaxhim
dhe pérdorim. Shumé té shpeshta kané qgené rastet kur Ministria e Drejtésisé ka konstatuar se noterét jané me
vonesé pér hedhjen e té dhénave né kété databazé, por veté Ministria e Drejtésisé ka progeduar me vérejtie apo
masa disiplinore té tjera mé té lehta krahasuar me masén e parashikuara nga gérma dh) e nenit 26 té Ligjit Nr.
110/2018 “Pér Noteriné” (pér referencé, Urdhri nr. (¢), daté (¢) i Ministrit t& Drejtésisé pér masé disiplinore “vérejtje
me paralajmérim” pér mos hedhje té akteve né RNSH).

29. Né rastin konkret, referuar edhe Raport Kontrollit, noterja nuk ka akte t€ pa hedhura né regjistrin RNSH,
por rezulton se njé pjesé e akteve noteriale jané hedhur me vonesé, tej afatit 10 ditor. Vlen té theksohet se pérgindja
e akteve té hedhura me vonesé nga noterja &shté reduktuar ndér vite, duke shkuar nga (*)% e akteve né vitin (¢),
né (*)% né vitin (*) dhe (*) % né vitin (*). Nga ana tjetér, nga Raport Kontrolli rezulton se nuk jané konstatuar
problematika té regjistrimit t€ akteve dhe veprimeve noteriale né regjistrat fiziké apo né pérdorimin dhe regjistrimin
e dokumentave noterialé né sistemin elektronik NISA, sipas kérkesave té neneve 95 dhe 106 te Ligjit “Pér Notering”
dhe Urdhritnr. 7, daté 7.1.2021 té Ministrit té Drejtésisé “Pér miratimin e rregullave né lidhje me kérkesat pér krijimin
dhe pérdorimin e dokumenteve elektronike noteriale”. Pra, rezulton se aktet noteriale rezultojné té gjitha té
regjistruara né regjistrat publiké. Vonesa né hedhjen/regjistrimin e akteve né RNSH pérbén shkelje té detyrimeve
ligjore dhe nénligjore. Bazuar edhe né praktikén e ndjekur pér raste té ngjashme si mé sipér, Bordi vieréson se kjo
shkelje disiplinore pérbén shkelje disiplinore té natyrés jo té réndé.

+ Né lidhje me respektimin e detyrimit té noteres pér lidhjen e kontratés pér kalimin e pronésisé sé
ndértesés nga ndértuesil/zhvilluesi/investitori tek blerési, shogéruar me kontratén e sigurimit 10-
vjegare, né favor té blerésve, né zbatim té VKM-sé nr. 650/2019 “Pér sigurimin e ndértimeve”.

30. Né bazé té nenit 5 t¢ VKM-sé nr. 650/2019 “Pér sigurimin e ndértimeve”, noterét lidhin kontratén pér
kalimin e pronésisé sé ndértesés nga ndértuesi/zhvilluesi/investitori tek blerési, shogéruar me kontratén e sigurimit
10- (dhjeté) vjegar né favor té blerésit/blerésve té kryer nga shitési, né pérputhje me pikén 9, t& nenit 42, té ligjit
nr.107/2014, “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit’, t& ndryshuar, si dhe me ligjin nr.110/2018, “Pér noteriné”.
Ligji nr. 107/2014 i sipércituar parashikon se zhvilluesi duhet t'i dorézojé blerésit njé policé sigurimi me afat
dhjetéviecar me pérfitues blerésin dhe me efekt nga data e pérfundimit t€ punimeve, g€ mbulon démet e
ndértesés...]. Pér efekt t& zbatimit té kuadrit ligjor t& mésipérm, sipas pérkufizimeve té dhéna né Ligjin 107/2014
dhe VKM 408/2015, “zhvillues” éshté ¢do person fizik ose juridik gé investon dhe realizon njé zhvillim né njé zoné
ose njési ku lejohet zhvillimi, ndérsa “zhvillim” éshté procesi i ndryshimit té territorit pérmes ndértimeve té reja ose
ndryshimit t& ndértimeve ekzistuese. Sa mé sipér, legjislacioni i referuar né Raport Kontrolli zbatohet pér té gjitha
ndértimet e reja, pas hyrjes né fuqi té Ligjit 107/2014 dhe akteve nénligjore né zbatim té tij.

Né rastin konkret, pasurité e paluajtshme objekt tjetérsimi nga ana e noteres té cilave u referohet Raport Kontrolli,
konkretisht dy kontratat pér shitjen e pasurisé sé paluajtshme nr. (*) Rep., nr. (*) Kol., daté (*) dhe me Nr. (*) Rep
dhe Nr. (*) Kol, daté (*) rezultojné té regjistruara né regjistrat hipotekoré respektivisht né vitet (¢) dhe ().

« Né lidhje me respektimin e detyrimit té Noteres né kuadeér té Ligjit nr. 9917, daté 19.05.2008 “Pér
parandalimin e pastrimit té parave dhe financimit té terrorizmit”

31. Grupi i inspektimit ka konstatuar se fagja e DPPP-sé pérdoret nga noterja, por nga verifikimi i akteve té
administruara, ka arritur né konkluzionin se kjo notere nuk raporton rregullisht né DPPP, duke iu referuar konkretisht
dy akteve: aktit nr. (+) Rep, nr. (*) Kol., daté (*) “Kontraté shitje pasurie e paluajtshme” pér njé pjesé té ¢mimit té
blerjes né vierén (¢) leké dhe aktit nr. () Rep., nr. (*) Kol., daté (*) “Deklaraté noteriale”, pér shumén (*) leké,
transaksione té cilat sipas pérfagésuesve té Ministrisé nuk jané raportuar prej saj.

32. Gjaté seancés dégjimore pérpara Bordit, noterja paragqiti dokumentacionin provues mbi raportimin e kryer
prej saj né DPPP. Konkretisht, u paraqit formulari i raportimit pér aktin nr. (*) Rep., nr. (*) Kol., daté (*), gé mban
datén e raportimit (*) pér gmimin e ploté té shitjes prej (*) Leké. Né vijim, pas verifikimit t& dokumentacionit plotésues
té paraqitur né seancé dégjimore nga noterja, edhe nga pérfagésuesi i Ministrisé sé Drejtésisé u pranua se akti
noterial né fjalé rezulton té jeté raportuar prané DPPP-s&, por me vonesé, pértej afatit té parashikuar nga ligji.



33. Né pérputhje me nenin 12, té ligjit nr. 9917, daté 19.05.2008 “Pér parandalimin e pastrimit t& parave dhe
financimit té terrorizmit”, noterét kané detyrimin pér raportim tek autoritetit pérgjegjés (DPPP-s€) kur jané né dijeni
apo kané dyshime pér kryerjen e njé transaksioni g& mund té pérfshijé pastrim té produkteve té veprés penale,
financim terrorizmi apo fonde gé mund té rriedhin nga veprimtari kriminale. Noterét kané gjithashtu detyrimin té
raportojné, brenda 24 oréve, té gjitha transaksionet né para fizike, né njé vleré té barabarté ose mé t€ madhe se
1.000.000 (njé milion) leké ose kundérvlerén né monedha té huaja, té kryera si njé transaksion i vetém ose si
transaksione té lidhura me njéra-tjetrén.

34, Bordi Disiplinor, pér efekt té vlerésimit té shkallés sé shkeljes dhe shpeshtésisé sé saj, véren se aktet e
Noteres jané raportuar tek autoriteti pérgjegjés dhe se vetém (¢) prej tyre, gjaté periudhés objekt inspektimi, nuk
jané raportuar né kohé (brenda afatit 24-orésh). Né kéto kushte, elementi i mospérmbushjes né kohé pér (¢) akte,
nuk mund té merret né konsideraté si shkelje e réndé.

+ Né lidhje me respektimin e detyrimeve né lidhje me pérpilimin e akteve noteriale konform Ligjit Nr.
110/2018 "Pér notering"

35. Né lidhje me konstatimet e Raport Kontrollit, Bordi Disiplinor pas njé verifikimi t€ hollésishém té té gjithé
akteve noteriale té hartuara nga Noterja dhe t& marra né shqyrtim pér periudhén objekt inspektimi (né total nr. (*)
akte ), véren se nga analiza e béré, njé pjesé e konstatimeve té Raport Kontrollit nuk gjen pasqyrim né aktet
noteriale té shqyrtuara nga Bordi Disiplinor.

36. Bordi konstaton se nga ana e Noteres né té gjitha rastet e tjetérsimit t& pasurive té paluajtshme éshté
verifikuar pronésia e palés mbi sendin, népérmjet pérditésimit / rifreskimit t& dokumentit t& pronésisé, né castin e
hartimit té aktit noterial. Ky dokument i &shté bashkalidhur né té gjitha rastet aktit noterial.

37. Né pérpilimin e akteve noteriale pér tjetérsimin apo njohjen e pronésisé mbi sendet e paluajtshme gé
pérfshihen né zonén kadastrale (*), éshté bashkélidhur si dokument kadastral, né kohén e hartimit te kontratave
pérkatése, “vértetimi nga dokumentat hipotekore” dhe jo gertifikata e pronésisé, né kushtet kur zona kadastrale
pérkatése (*) nuk rezultonte ende e hedhur né sistem nga Zyra e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme (¢). Me
shkresé nr. () Prot, daté (¢), té depozituar nga noterja né seancé degjimore, ASHK - Drejtoria Vendore (*) u éshté
drejtuar noteréve té Dhomés Vendore (*) duke kérkuar pezullimin e transaksioneve pér njé periudhé (*) mujore
pér pasurité e paluajtshme né (*) né kuadrin e procesit té regjistrimit fillestar té tyre. Gjithashtu, té gjitha aktet
noteriale té hartuara mbi bazén e kétij dokumenti pronésie, rezultojné té regjistruara prané Zyrés sé Regjistrimit té
Pasurive té Paluajtshme (*) (sot ASHK - DV(¢)).

38. Né lidhje me verifikimin prané Dhomés Kombétare t& Noterisé, pér rastet e déshmive té trashégimisé (ligjore apo
testamentare), rezulton se noterja né té gjitha gjitha rastet i éshté drejtuar Dhomés Kombétare té Noterisé me kerkesé, né
pérputhje me parashikimet e nenit 111 té ligjit nr. 110/2018 “Pér noteriné”.

39. Sa i pérket detyrimit ligjor pér aplikimin e pullés né aktet noteriale, nga ana e noteres u pretendua se né té gjitha
aktet gé ka marré pér inspektim grupi i inspektimit, kané gené té fotokopjuara faget gé evidentonin veprimet
noteriale, por nuk éshté fotokopjuar prej saj fagja ku éshté vendosur pulla e taksés. Bordi konstatoi se né
procesverbalin e mbajtur nga grupi i kontrollit né pérfundim té inspektimit né zyrén noteriale t& noteres (*) nuk ka konstatime
lidhur me kété mangési té akteve noteriale. Noterja paraqiti gjaté seancés dégjimore pérpara Bordit Disiplinor kopje té té
giitha akteve noteriale té cituara né Raport Kontroll mbi té cilat rezultonin té aplikuara pullat né fagen e dyté té fletés sé
paré € ¢do akti.

40. Gjaté analizés sé akteve noteriale, Bordi konstatoi disa mangési dhe problematika né pérpilimin e akteve
noteriale nga noterja, si vijon:

o Né aktet noteriale me objekt tjetérsimin e pasurive t€ paluajtshme, noterja nuk &shté shprehur né akt, mbi castin

e fitimit t& pronésisé pér palén shitése. Rezulton se né aktin noterial me Nr. () Rep dhe Nr. (*) Kol daté (°),

noterja ka marré pélgimin e bashkéshortes, por nuk ka sqaruar nese kjo bashkeshorte e cituar ne aktin noterial,

éshté bashkéshortja e prezumuar bashképronare e shitésit, né ¢astin e fitimit t€ pronésisé. Gjithashtu edhe né
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aktin noterial Kontrate Dhurimi me Nr. (*) Rep dhe Nr. (+) Kol, date (*), noterja nuk ka béré njé sqarim ne lidhje
me pjesén e bashképronarve dhurues, nése pjesa e tyre éshté pasuri vetjake apo né bashkési ligjore.

o Bordi konstaton se aktet me objekt I€shimin e déshmive té trashégimisé testamentare, nuk citojné hetimin né
lidhje me rezervén ligjore. Bordi vieréson se né kéto akte, nga ana e noteres ka nje mangési t& mosshprehjes ne
lidhje me hetimin e rezervés ligjore, si nje detyrim i pércaktuar ne ményré t vecanté ne Ligjin 110/2018 “Pér
Noteriné”, i ndryshuar.

o Bordi vieréson né lidhje me zbatimin e VKM-sé Nr. 650/2019 “Pér sigurimin e ndértimeve”, pér kontratén e
sigurimit 10-vjegare, se nga ana e noteres ne aktin noterial me Nr. (*) Rep dhe Nr. (+) Kol, date (*), me
objekt shitjen e pasurise te paluajtshme, nuk eshte kryer verifikimi dhe pasqyrimi né akt i vitit kur éshté
kryer akti i kolaudimit dhe Iéshuar certifikata e pérdorimit gé vérteton pérfundimin e punimeve té ndértimit,
pér té evidentuar detyrimin (ose jo) té shitésit pér lidhjen dhe kalimin e kontratés sé sigurimit t& ndértimit té
blerési, né bazé té nenit 42 t€ ligjit 107/2014.

o NEé pérgjithési, aktet nuk citojné bazén ligjore té zbatueshme, ligjin pér noteriné dhe ligjin pér mbrojtjen e
té dhénave personale;

o NEé disa prej akteve mungojné elementé thelbésoré té pérmbaijtjes, si gmimi dhe ményra e pagesés né njé
kontraté qiraje, hetimi dhe evidentimi i pasojave ligjore té€ veprimit noterial mbi pasuriné e paluajtshme né
deklaratén noteriale nr (*) Rep. (*) Kol., orientimi i paléve pér regjistrimin e pasurive.

C.3. Lidhur me caktimin e masés disiplinore né rastin konkret

41. Pér shkelje té dispozitave qé rregullojné ushtrimin e profesionit dhe veprimtariné e noterit, jepen masat
disiplinore t€ méposhtme, né kuptim té nenit 26, pika 2, té Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Noteriné”:

a) paralajmérim me shkrim;

b) vérejtie me paralajmérim pér hegjen e licencés pér ushtrimin e profesionit té noterit;

c) gjobé né masén 50 000 deri né 500 000 leké;

¢) urdhér noterit pér té kryer trajnim vazhdues shtesé, pérfshiré trajnim né etiké profesionale dhe/ose

trajnim né njé fushé té vecanté té veprimtarisé noteriale;

d) pezullim nga detyra pér njé periudhé nga njé deri né pesé vjet;

dh) hegje pérfundimtare e licencés pér ushtrimin e profesionit té noterit.

Masat disiplinore té parashikuara né shkronjat “a” “b”,"c” dhe “¢” jepen nga Ministri i Drejtésis€. Masat
disiplinore té parashikuara né shkronjat “d” dhe “dh”, jepen vetém me vendim té Bordit Disiplinor.

42. Bazuar né nenin 26, pika 3, té ligjit nr. 110/2018 “Pér noterin€”, masa disiplinore e dhéné ndaj njé noteri
jepet né proporcion me shkeljen dhe bazohet né kriteret e méposhtme:

a) shkallén e pakujdesisé;

b) shpeshtésiné e kryerjes sé gabimit;

c) probabilitetin dhe réndesén e démit t&€ mundshém nga shkelja;

¢) cdo situaté qé éshté jashté kontrollit t€ noterit dhe gé mund té shpjegohet né ményré té arsyeshme.

43. Né analizé té elementéve t& mésipérm, vlerésojmé se masa disiplinore pér hegjen pérfundimtare té
licencés, kérkuar nga Ministria e Drejtésisé nuk éshté né proporcion me shkeljet e evidentuara nga ky Bord, bazuar
né kriteret e pércaktuara nga neni 26 i Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Noteriné”. Si¢ u theksua mé lart, njé pjesé e
konstatimeve té& Raport Kontrollit nuk gjen pasqyrim né aktet noteriale t€ marra né shqyrtim nga Bordi Disiplinor,
ndérsa gjetjet e tjera pérbéjné mangési né formé, té cilat nuk cénojné vlefshmériné e veprimeve noteriale.

44, Né asnjé rast né raport nuk konstatohet qé kéto akte té kené démtuar interesat e paléve apo etikén dhe
siellien profesionale té noterit. Gjithashtu probabiliteti gé kéto gabime té shkaktojné dém éshté i papérfillshém.
Bordi duke marré né konsideraté edhe sqarimet dhe provat shtesé té depozituara nga noterja dhe té sipércituara,
konstaton qé sjellja e saj nuk pérbén rrezik pér cénueshméring, pér asnjérin prej veprimeve noteriale té kryera prej
saj dhe rrjedhimisht nuk cénojné né thelb ushtrimin e funksioneve noteriale.
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45. Nga ana tjetér, Bordi konsideron se né dhénien e masés disiplinore duhet marré né konsideraté edhe
mungesa e shkeljeve apo ankesave té tjera, kjo me géllimin ruajtjen e njé shkallé t& proporcionalitetit mes shkeljes
dhe masés disiplinore, duke vendosur pér zbatimin e njé mase disiplinore tjetér me té lehté, né rastin konkret.

PER KETO ARSYE,

Bordi Disiplinor, Dhoma Kombétare e Noterisé, mbéshtetur né nenin 51 té Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Noteriné” dhe
nenin 11 t& Urdhrit t& Ministrit t€ Drejtésisé Nr. 170 daté 10.06.2020 “Pér miratimin e rregullores dhe skemén e
kompensimit dhe funksionimin e Bordit Disiplinor”,

VENDOSI:

1. Pranimin e kérkesés té Ministrisé sé Drejtésisé pér fillimin e procedimit disiplinor ndaj Noteres (¢)dhe
marrjen e masave disiplinore si mé poshté:
- Vérejtje me paralajmérim pér hegjen e licensés pér ushtrimin e profesionit té noterit;
- Detyrimin e Noteres (*) gé té ndjeké prané Qendrés Shqiptare té Trajnimit t& Noteréve, programin
e trajnimit shtesé né fushén e hartimit té akteve noteriale, me kohézgjatje té paktén (¢) ditore;

2. Ngarkohet Dhoma Kombétare e Noterisé, g€ né kuptim té nenit 54 dhe 55 té Ligjit Nr. 110/2018 “Pér
Noterin€”, té béjé publikimin e kétij vendimi dhe ta regjistrojé até né regjistrin e masave disiplinore.

3. Ngarkohet Dhoma Kombétare e Noterisé g€, né bashképunim me Qendrén Shqiptare t€ Trajnimit té
Noteréve, t& ndjeké zbatimin e kétij vendimi né lidhje me ndjekjen e programit té trajnimit té detyruar
vjetor dhe atij té personalizuar pér Noteren (*).

4. Kundér kétij vendimi lejohet ankim né Gjykatén Administrative t€ Shkallés sé Paré Tirané, brenda 45 ditéve
nga e nesérmja e komunikimit t€ kétij vendimi.

U shpall, né daté (*), né Tirané.

BORDI DISIPLINOR

Dhoma Kombétare e Noterisé

Jonida Gaba Entela Memishaj Shehaj
Kryetare Sekretare/Anétare
Merita Prifti Irena Laha

Anétare Anétare
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