REPUBLIKA E SHQIPERISE
DHOMA KOMBETARE E NOTERISE
BORDI DISIPLINOR

Nr. (*)i Vendimit
VENDIM
BORDI DISIPLINOR

| pérbéré nga :

Jonida Gaba: Kryetare

Entela Memishaj Shehaj: Sekretar/ Anétar
Irena Laha: Anétar

Marjana Semini-Tutulani: Anétar

Merita Prifti: Anétar

né seancat e datave (¢), (*)dhe (¢), mori né shqyrtim kérkesén e Ministrisé sé Drejtésisé sipas Urdhrit Nr.
(*), Nr. (*)Prot, daté (*)té Ministrit té Drejtésisé, pércjellé me ané té shkresés Nr. (¢)Prot, daté () me té
dhénat si mé poshté:

KERKUES: Ministria e Drejtésisé
DREJTUAR: Bordi Disiplinor, Dhoma Kombétare e Noterisé
KUNDER: Subjektit t& Progedimit Disiplinor (¢), Noter
OBJEKTI: Nisja e progedimit disiplinor pér noterin Noterin (*); Marrjen e masés disiplinore
té pércaktuar né gérmén dh) té nenit 26 té Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Noteriné”.
BAZA LIGJORE: Neni 26, 43-55 i Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Noteriné”.
BORDI DISIPLINOR

pasi dégjoi relatimin e Relatores znj. (+)dhe pasi pérfundoi seancat dégjimore me subjektin e progedimit
disiplinor, Noter (¢), né prani té pérfagésuesit té Ministrisé sé Drejtésise, Z. (+), dhe si bisedoi ¢éshtjen né
térési,

VEREN:

mé daté (¢), shkresa me Nr. (*)daté (¢), e Ministrisé sé Drejtésisé me objekt dérgimin pér njohje dhe
zbatim té Urdhrit Nr. (¢), daté (), té Ministrit té Drejtésisé “Pér nisjen e progedimit disiplinor pér noterin
(*)", pér masén disiplinore té parashikuar né nenin 26, pika 2, gérma “dh” té Ligjit 110/2018 “Pér
notering”.

2. Po né té njéjtén daté, me shkresén Nr. (*)Prot., daté (+)té Ministrisé sé Drejtésisé éshté pércjellé
prané Bordit, edhe dokumenti Nr(*)Prot., daté () “Raport pér kryerjen e kontrollit né zyrén noteriale
té noterit publik (+)” si dhe dokumentacioni i administruar nga grupi i punés né kuadér té hetimit
disiplinor (né vijim, ky raport bashké me dokumentacionin mbéshtetés referuar edhe si “Raport
Kontrolli”).

A. SHKELJET E PRETENDUARA NGA MINISTRIA E DREJTESISE



3. Nga shqyrtimi i dokumentacionit t€ dosjes hetimore rezulton se hetimi disiplinor éshté kryer nga
Ministria e Drejtésisé né bazé té Urdhrit t& Ministrit t€ Drejtésisé nr. (*), daté (*) “Pér miratimin e
programit vjetor té inspektimit t€ noteréve, pér vitin 2022” si dhe té Urdhrit te Ministrit t& Drejtésisé
nr. (*), daté (*) “Pér kryerjen e inspektimit té pérgjithshém prané noterit (+)". Pérzgjedhja e noterit (¢)
pér kryerjen e inspektimit té pérgjithshém ndaj tij arsyetohet, pérve¢ se me faktin se ndaj tij nuk
éshté ushtruar mé paré njé inspektim i pérgjithshém sipas parashikimeve ligjore né fuqi, edhe me
gjetjet e hetimit disiplinor t& kryer me Urdhrin nr(e), daté (¢) “Pér fillimin e hetimit disiplinor prané
noterit (*)”, ku gjaté kétij hetimi, né zyrén noteriale té Z. (*) nga grupi inspektimit u konstatuan shkelje
té tjera té kuadrit ligjor né fuqi, gé dilnin pértej objektit té hetimit té nisur.

4. Nga Raport Kontrolli i pérgatitur nga Ministria e Drejtésisé né pérfundim té inspektimit té kryer né
zyrén noteriale té noterit (+) né datat (°)- (¢), ka rezultuar si mé poshté:

4.1. Shkelje e kushteve té punés né zyrén noteriale né lidhje me sipérfagen, punésimin e njé
personi né cilésiné e sekretarit dhe paqartésiné e vulés noteriale

4.1.1. Lidhur me sipérfaqen e zyrés noteriale.

Sipas Raport Kontrollit rezulton se sipérfagja e ambientit ku ushtrohet veprimtaria noteriale nga
ana e noterit (*), né qytetin e (*), éshté (¢)m2, referuar kopjes sé Vértetimit t& Dokumentit Hipotekor
nr. (+), daté (¢). Ndérkohé, Raport Kontrolli referon se nga noteri i jané dorézuar grupit t& inspektimit
edhe 2 vértetime nga dokumentet hipotekore me nr. (¢), daté (*)dhe nr. (¢), daté (¢), né té cilat
tregohet se Z. (*) éshté bashképronar me katér persona té tjeré i njé korridori dhe tualeti,
respektivisht me sipérfage (¢)m2 dhe (¢)m2. Grupi i kontrollit vleréson se sipérfagja né té cilén
ushtrohet veprimtaria noteriale nga noteri (+) éshté né kundérshtim me pikén 6 té Urdhrit Nr. 157,
daté 02.06.2020 té Ministrit té Drejtésisé, sipas té cilit sipérfagja e shfrytézueshme e zyrés
noteriale nuk mund té jeté mé e vogél se 20 m2, né rast se noteri ushtron veprimtariné i vetém,
dhe 24m2 né rast se bashké mé noterin éshté i punésuar edhe njé person tjetér. Lidhur me
sipérfaget né té cilat noteri éshté bashképronar me personat e tjeré, grupi i inspektimit velréson
se, nuk mund té konsiderohen si pjesé e zyrés sé noterit, pér sa kohé ato nuk pérdoren vetém
nga noteri (*). Né kéto kushte, noteri (¢) do t€ duhej té merrte miratimin nga DHKN sipas
parashikimeve té pikés 1 té té njéjtit Urdhér né té cilin parashikohet se: "Noteri ushtron
veprimtariné e tij né ményré individuale né zyré noteriale ose né bashképunim me njé noter
tietér, pas marrjes sé miratimit nga Dhoma Kombétare e Noterisé."

4.1.2. Lidhur me personin e punésuar nga noteri

Lidhur me shtetasin (+), pér t€ cilin nga noteri u deklarua se punon né té njéjtén zyré me té si
pérkthyes i licencuar nga Ministria e Drejtésisé edhe si sekretar daktilografist, nga grupi i
inspektimit u kérkua kontrata e punés, e cila - referohet né Raport Kontroll - nuk u vendos né
dispozicion nga noteri. Nga Noteri u vendos né dispozicion té grupit té inspektimit vértetim nga
tatimet dhe Instituti i Sigurimeve Shogérore mbi pagesat e kryera pér sigurimet shogérore pér
veté noterin dhe punonjésin (+). Konkretisht, noteri (+) nuk ka gjoba apo kamatévonesa pér
pagesén e kontributeve, si dhe nga vértetimi i Institutit t& Sigurimeve Shogérore rezulton té jené
kryer pagesat e kontributeve té sigurimeve shoqérore dhe shéndetésore edhe pér shtetasin ().
Konstatohet shkelje fakti gé shtetasi (*)nuk disponon njé kontraté pune té lidhur midis tij dhe
noterit.

4.1.3. Lidhur me vulén e noterit
Grupi i inspektimit ka vérejtur dhe ka konkluduar gé vula e njomé éshté e palexueshme duke
mos iu pérmbajtur né kété ményré karakteristikave sipas Urdhrit Nr. 166 daté 10.06.2020 "Pér



4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

formén pérmbajtjen, karakteristikat e tjera té€ vulave si dhe rrequllat pér pajisjen dhe administimin
e tyre".

Shkelje e detyrimit pér t'u pajisur me kontraté sigurimi pér pérgjegjésiné ndaj paléve té
treta, sipas nenit 65 té ligjit nr. 110/2018 “Pér Noteriné”, i ndryshuar.

Lidhur me kontratén e sigurimit profesional, pér periudhén objekt inspektimi (¢), grupi i
inspektimit véren se nga ana e noterit, u deklarua se nuk e dispononte kété mjet sigurimi. Pér
kété shkak, rezulton se subjekti i inspektimit nuk ka respektuar detyrimin e parashikuar né nenin
65, té Ligjit nr.110/2018 "Pér noteriné", i ndryshuar. Sipas grupit té inspektimit, noteri gjendet
né kushtet e zbatimit t& pikés 1/g té nenit 21 té ligjit Nr. 110/2018 "Pér noteriné” i ndryshuar, né
harmoni me parashikimet e Urdhér t&¢ Ministrit t€ Drejtésisé Nr. 191, daté 29.03.2021 “Pér
pércaktimin e shumés minimale t& mbulimit me sigurim pér njé ngjarje té siguruar dhe shumés
minimale té térésisé sé démshpérblimeve nga sigurimi, qé jané té pagueshme gjaté vitit té
sigurimit pér njé apo mé shumé ngjarje”.

Shkelje e detyrimit pér té regjistruar aktet né sistemin RNSH brenda afatit kohor 10 ditor
né zbatim té VKM-sé nr. 304, date 21.05.2014 “Pér krijimin e bazés sé té dhénave
shtetérore té shérbimit noterial shqiptar, Regjistri Noterial Shqiptar (RNSH)”

Sipas grupit té inspektimit, rezulton se sistemi RNSH éshté instaluar dhe pérdoret prej Noterit (¢),
por ky i fundit nuk regjistron brenda aktet/veprimet noteriale né ményré té rregullt brenda afatit
kohor 10 ditor. Mos progedimi i géshtjeve né sistemin elektronik brenda afatit (10 ditor) nga ana
e noteréve, ose moszbatimi i rregullave té pércaktuara né urdhrin nr. 88, daté 04.03.2013 té
Ministrit t€ Drejtésisé “Pér pérdorimin e Regjistrit Elektronik Noterial Shqiptar (RNSH), pérbén
shkelje disiplinore né kuptim té ligjit nr. 110/2018, "Pér noteriné", i ndryshuar dhe akteve
nénligjore. Sipas Raport Kontrollit rezulton se, nga (¢) veprime/akte noteriale té verifikuara né
total nga grupi i inspektimit, (*) testamente, jané regjistruar me vonesé nr. (*) veprime ose ()%
e totalit.

Shkelje e detyrimeve té noterit né kuadér té Ligjit nr. 9917, daté 19.05.2008 "Pér
parandalimin e pastrimit té parave dhe financimit té terrorizmit"

Grupi i kontrollit véren se noteri (¢) nuk ka pérmbushur detyrimet gé rrjedhin nga legjislacioni pér
parandalimin e pastrimit t€ parave dhe financimit té terrorizmit, duke mos kryer raportime,
brenda 24 oréve nga hartimi i aktit, né Drejtoriné e Parandalimit t& Pastrimit t& Parave pér (¢)
akte: konkretisht, pér Aktin Nr. (¢) Rep, Nr. (*) Kol, daté () “Kontraté huaje”, dne Aktin Nr. (*)
Rep, Nr. (¢) Kol, daté (*) “Kontraté huaje e zakonshme”.

Shkelje e detyrimit pér kryerjen e pagesés sé kuotave prané Dhomés Kombétare té
Noterisé

Raport Kontrolli referon se nga noteri nuk u paraqit asnjé akt mbi pagesat e kryera ndaj Dhomés
Kombétare t€ Noterisé (nése jané kryer). Sa mé sipér, ekziston dyshimi - citohet né Raport
Kontroll - se noteri éshté né shkelje t& nenit 56 , gérma c), té Ligjit Nr. 110/2018 "Pér noteriné",
i ndryshuar, shkelje pér té cilén ligji ka parashikuar sanksionin e pezullimit t€ pérkohshém nga
detyra.

Shkelje e detyrimeve né lidhje me pérpilimin e akteve noteriale konform Ligjit Nr.
110/2018, "Pér notering"



Grupi i kontrollit ka inspektuar njé séré aktesh té mbajtura nga noteri (+) dhe né pérfundim té
inspektimit ka konstatuar problematikat e pérmbledhura né:

a.

né aktet e mbajtura né arkivén e noterit, nuk gjénden bashkalidhur mjetet e identifikimit
té paléve apo té objektit pér té cilin éshté ndértuar njé transaksion, edhe pse té dhénat
pér kété géllim jané referuar né akt;

né aktet mbajtura né arkivén e noterit, konstatohet mungesa e vulave té njoma lidhése
midis aktit noterial dne dokumentave bashkélidhur;

né rastin e njé déshmie sé trashégimisé rezulton t€ mos jené bashkeélidhur certiflkatat
familjare té té ndjerit dhe fémijéve té tij, né ményré gé noteri t€ sigurohej se nuk ka shkelje
té rezervés ligjore, pavarésisht se nga ana e tij né déshmi citohet se, nuk konstatohet
té keté shkelje té rezervés ligjore. Gjithashtu, bashkélidhur kétij akti noterial nuk
rezulton pérgjigjja nga Dhoma Kombétare e Noteréve qé lejon noterin () pér té vijuar
me |éshimin e késaj déshmie;

éshté pérdorur baza ligjore e gabuar pér hartimin e aktit noterial pasi éshté referuar ligji
i shfugizuar pér noteriné né vend té ligjit aktualisht né fuqi;

nuk éshté cituar ligji pér mbrojtien e t€ dhénave personale té paléve né aktin noterial;
palét e njé akti noterial nuk kané nénshkruar né ¢do fage té aktit sikundér parashikohet
né pikén 1, té nenit 102 té Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Noteriné”;

pérdorimi i njé vértetimi hipotekor dhe jo gertifikaté pér vértetim pronésie pér pérfundimin
e njé transaksioni dhurimi, duke vlerésuar se pérmes njé dokumenti té tillé nuk mund
té realizohet tjetérsimi i pasurisé, pasi ky vértetim pérdoret pér vértetimin e pronésisé
derisa té pérfundohet regjistrimi flllestar i saj, sipas Ligjit nr. 111/2018 "Pér kadastrén"
dhe né bazé té nenit 195 té Kodit Civil. Po pér té njéjtén proné éshté progeduar me
dhurim, sipas njé prokure gé nuk pérmban tagra dhe ky veprim éshté i paligjshém né
kuptim té nenit 67 té KC.

5. Grupi i kontrollit t¢ Ministrisé sé Drejtésisé parashtron, gjithashtu, se lidhur me inspektime té
méparshme ndaj noterit (+), ndaj tij éshté kryer hetim disiplinor né bazé ankese, ku né pérfundim té
tij, me Urdhrin nr. (*), daté (*)t€ Ministrit t€ Drejtésis€, éshté dhéné ndaj noterit masa disiplinore
vérejtje me paralajmérim pér hegjen e ligencés pér ushtrimin e profesionit t& noterit dhe gjobé né masén
(*)leké, e cila éshté né fugi.

B. QENDRIMI DHE ARGUMENTET MBROJTESE TE NOTERIT

6. Né zbatim té nenit 47 té Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Noteriné”, Bordi Disiplinor u njoh me géndrimin dhe
argumentat mbrojtése t€ Noterit (+). Noteri i kérkoi Bordit té rrézojé kérkesén e Ministrit t€ Drejtésisé
pér shkak se faktet nuk pérbéjné shkelie t& rénda dhe njékohésisht njé pjesé e shkeljeve té
konstatuara jané rekuperuar nga noteri. Noteri paraqiti argumentat mbrojtése si vijon:

6.1. Ambjenti i punés, pra zyra e noterit, ka njé sipérfage rreth (*) metra katroré dhe ka té gjitha
mjetet e domosdoshme qé shérbejné pér kété aktivitet publik. Aktualisht, nuk mund té investoj
pér njé zyré mé t& madhe pér ¢éshtje ekonomike dhe pér mé tepér pér rreth tre muaj dal né
pension.

Njé ndér problemet e ngritura dhe té lidhura me punésimin prané zyrés time té djalit tim (¢), si
sekretar daktilografist si dhe pérkthyes i ligensuar nga Ministria e Drejtésisé, i gjuhés angleze,
éshté vértetuar se pér punésimin e tij jané paguar detyrimet gé rrjedhin nga legjislacioni i
zbatueshém. Kjo éshté provuar pérmes vértetimit nga Drejtoria Rajonale Tatimore dhe Instituti
i Sigurimeve Shogérore e po ashtu edhe nga paga mujore e paguar né rrugé bankare. Pér sa i

6.2.



pérket kontratés sé punés, éshté e vérteté gé ajo mungon nga ana formale, por jané té gjithé
elementet e njé kontrate pune gé ai kryen dhe ai figuron i punésuar né zyrat e punés.

6.3. Pér sa i pérket gartésisé sé vulave té njoma, ato jané té dukshme, té qarta por ndonjéheré
shpejtésia e vendosijes sé tyre, né fletén lidhése, ka béré té mos jeté fort e qarté.

6.4. Polica e sigurimit profesional u pagua me vonesé pér kété vit, pér shkak té kohés sé pandemisé
apo edhe pér shkak té harresés nga ngarkesa e punés sé pérditshme. Njélloj edhe kuota g€ i
pérket DHNK. Asnjéheré nuk éshté neglizhuar me géllimin pér t&€ mos paguar edhe pér veté
faktin e thjeshté gé tarifat jané té dyja lehtésisht té pérballueshme.

6.5. Né lidhje me veprimet e noterit prané sistemit RNSH, hedhjet e tyre jané kryer me vonesé por
kjo pér shkak té problematikés sé lidhur me pajisjet apo sistemet.

6.6. Pér sa i pérket raportimeve prané Drejtorisé sé Parandalimit e Pastrimit t€ Parave, kéto
raportime jané kryer né vazhdimési e né kohén e duhur, gjé e cila mund té vértetohet, pasi
raportimet jané té aksesueshme.

6.7. Dokumentacioni, si regjistrat e veprimeve noteriale, libri i testamenteve, indeksi, dosjet jané té
vendosura né rafte té rregullta, ndérsa pér shkrimin né regjistrat e pérgjithshém té akteve dhe
veprimeve noteriale, mendoj se éshté i kuptueshém, nése ka pasur ndonjé gabim, gé né ¢do
rast ka gén sporadik, éshté korrigjuar. Pér transaksionet financiare té noterit dhe fondeve té
klientit ekzistojné llogarité e dedikuara pér kété qéllim. Tarifat, taksa e pullés jané vendosur né
té gjitha aktet noteriale. Té gjitha aktet noteriale si prokura, kontrata, deklaraté etj., kané numra
repertori dhe koleksioni, ndérsa testamentet kané numrin e testamentit.

6.8. Pér sa i pérket kontratave, deklaratave etj. ato jané hartuar né bazé té vullnetit t€ paléve,
legjislacionit civil apo akte ligjore, vendimeve etj, dhe kané sjellé pasoja juridike pasi palét kané
marré pérsipér té drejta e detyrime, té shogéruara kéto me prova shkresore dhe ndodhen né
dosjet dhe asnjéheré nuk kané géné objekt konflikti gjygésor.

6.9. Lidhur me Urdhrin nr. (+), daté (*)t€ Ministrit t& Drejtésisé, sqarohet se né kuptim té nenit 114 té
Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Noteriné” éshté béré korrigjimi i aktit gé ka shérbyer si shkak pér nisjen
dhe konkludimin e kétij hetimi disiplinor. Veté ankuesja né kété hetim, pas korrigjimit né fjalé ka
léshuar njé deklaraté noteriale Nr. (*) Rep, Nr. (¢) Kol, daté (¢), me té cilén deklaron se nuk asnjé
pretendim ndaj noter (+). Pér mé tej, Urdhri nr. 178, daté 04.05.2022 t& Ministrit t& Drejtésisé,
éshté aktualisht objekt shqyrtimi gjyqésor pér shkak té padisé sé paragitur nga noteri (*) prané
Gjykatés Administrative t& Shkallés sé Paré (e).

C. VLERESIMI | BORDIT
C.1. Né lidhje me progedurén disiplinore té ndjekur pérpara Bordit Disiplinor

7. Bordi Disiplinor vleréson se né kuptim t€ neneve 26, 41, 43 e vijues té Ligjit Nr. 110/2018 “Pér
Noteriné” jané kushtet pér fillimin dhe vijimin e progedurés disiplinore sipas Urdhrit Nr. (¢), daté (¢),
té Ministrit t€ Drejtésisé “Pér nisjen e progedimit disiplinor pér noterin ()" t€ Ministrit t€ Drejtésisé,
sipas té cilit, né kuptim té gérmés dh) t€ nenit 26 té Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Noteriné”, urdhérohet
nisja e progedimit disiplinor pér Noterin (¢).

8. Bordi Disiplinor vleréson se sipas nenit 44 té Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Noterin&”, nuk jané kushtet pér
té mbyllur progedimin disiplinor, né kuptim té paragrafeve a), b) dhe c).

9. Seanca disiplinore éshté mbajtur si seancé publike, tre té tilla, dhe pérbérja e Bordit Disiplinor ka
qené e ploté, né pérputhje me parashikimin e nenit 42, paragrafi 11 té té njéjtit ligj dhe né pérputhje
me nenin 11 té Ligjit Nr. 8480 daté 27.05.1999 “Pér Funksionimin e Organeve Kolegjiale té
Administratés Shtetérore dhe Enteve Publike”.



10.

1.

12.

Fillimi i progedurés disiplinore ndaj Noterit (+) ka nisur nga Ministri i Drejtésisé, né kuptim té nenit 41
té Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Noterin€”. Ministri i Drejtésisé ka nxjerré Urdhrin Nr. (¢), daté (), sipas té
cilit, urdhérohet nisja e progedimit disiplinor pér noterin (+), pér shkak té pérfshirjes sé noterit () né
planin vjetor té inspektimit t& noteréve pér vitin 2022, pér periudhén 2018-2022. Né zbatim té kétij
urdhri, éshté kyer kontrolli né datat 11-12.05.2022, i cili éshté materializuar né Raport Kontrollin Nr.
(*)Prot, daté (¢). Né bazé té konkluzioneve dhe rekomandimeve té Raport Kontrollit, Ministri i
Drejtésisé ka nxjerré Udhrin Nr. (¢) daté (*) “Pér Fillimin e Hetimit Disiplinor pér Noterit (¢)”.

Sa mé sipér, si dhe dosja e ploté hetimore jané pércjellé prané Bordit Disiplinor né datén (¢). Nga
Raporti i Hetimit dhe dosja hetimore e pérgatitur nga Ministria e Drejtésisé, rezulton se hetimi pér
shkeljen e pretenduar éshté kryer brenda afatit ligjor (6 muaj) nga marrja e vendimit pér fillimin e
hetimit.

Shkeljet e konstatuara nga Raport Kontrolli, né bazé dhe pér shkak té té cilit, Ministri i Drejtésisé
kérkon zbatimin e pikés dh) té nenit 26 té Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Noterin€”: hegje pérfundimtare e
licencés pér ushtrimin e profesionit t& noterit pér Noterin (+), jané evidentuar né Raport Kontroll dhe
jané listuar edhe né paragrafin 4 mé sipér. Sipas kétij Raporti, kéto shkelje konsiderohen shkelje
shumé te rénda né kuptim té ligjit dhe akteve nénligjore né fuqi.

C.2. Né lidhje me progedurén e inspektimit té ndjekur nga Ministria e Drejtésisé

13.

14.

Bordi Disiplinor gjen me vend té analizojé progedurén e ndjekur nga Ministria e Drejtésisé pér
kryerjen e inspektimit ndaj noterit (¢), gé ka rezultuar né nxjerrjen e Urdhrit Nr. (¢), daté (*) té Ministrit
té Drejtésisé "Pér nisjen e progedimit disiplinor pér noterin (¢)".

Rezulton se :

14.1. me Urdhrin nr. (*), daté (*)t&¢ Ministrit t& Drejtésisé "Pér miratimin e programit vjetor té
inspektimit t& noteréve, pér vitin 2022", éshté miratuar plani vjetor i inspektimit t& veprimtarisé
sé noteréve nga Drejtoria e Pérgjithshme e Céshtjeve Rregullatore t€ Drejtésisé, sipas nenit
25 té Ligjit pér Noteriné.

14.2. me Urdhrin nr. (¢), daté ()t¢ Ministrit t€ Drejtésisé, noteri () ésht€ dénuar me masén
disiplinore “Vérejtje me paralajmérim pér hegjen e ligencés pér ushtrimin e profesionit té noterit
si dhe “Gjobé né masén (*)Leké”, né kuadrin e progedimit disiplinor té filluar sipas Urdhrit nr.
(*), date (¢) “Pér fillimin e hetimit disiplinor prané noterit (+)", mbi bazén e ankesés sé njé
qytetareje.

14.3. me Urdhrin nr. (¢), daté (*)té Ministrit t€ Drejtésisé "Pér kryerjen e inspektimit té pérgjithshém
prané noterit (+)" éshté urdhéruar inspektimi i veprimtarisé sé noterit z. () pér periudhén (¢)-(¢).
Né pérfundim té kétij inspektimi, Ministri i Drejtésisé ka nxjerré Urdhrin Nr. (¢), daté (¢) “Pér
nisjen e progedimit disiplinor ndaj noteri ()" pérmes sé cilit i kérkon Bordit Disiplinor marrjen e
maseés disiplinore hegje pérfundimtare té ligencés pér ushtrimit e profesionit té noterit

15. Sa mé sipér, evidentohet se noteri () i éshté nénshtruar dy hetimeve, inspektimeve administrative

té njépasnjéshme nga Ministria e Drejtésisé. Késhtu, fillimisht i éshté nénshtruar njé hetimi gé fillon
dhe mbaron pérkatésisht né datat (*)- (*) (sipas Urdhrit nr. (), daté (*) “Pér fillimin e hetimit disiplinor
prané noterit (*)”, né pérfundim té té cilit éshté Iéshuar Urdhri i Ministrit té& Drejtésisé nr. (¢), daté
(*)pér dhénien e masés disiplinore vérejtie me paralajmérim dhe gjobé né masén (*)Leké) dhe tjetri
qé fillon dhe mbaron pérkatésisht né datat (*) — (*) (sipas Urdhrit nr. (*), daté (*)"Pér kryerjen e
inspektimit t& pérgjithshém prané noterit (+), pér periudhén (*)-(*)" né pérfundim té té cilit éshté
Iéshuar Urdhri i Ministrti té Drejtésisé nr. (¢), daté (*) “Pér fillimin e hetimit disiplinor prané noterit (+)”
pérpara Bordit Disiplinor pér hegjen pérfundimatare té ligensés sé noterit).
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Né dokumentacioni i administruar nga Bordi vérehet, gjithashtu, se kontrolli i dyté ndaj noterit (+) ka
filluar edhe pér shkak té konstatimit té shkeljeve gjaté hetimit té paré disiplinor ndaj tij, g& u mbyll
me masén disiplinore “Vérejtie me paralajmérim pér hegjen e ligencés pér ushtrimin e profesionit té
noterit si dne “Gjobé né masén (*)Leke”. Konkretisht, né Raport Kontrollin objekt analize nga ana e
kétij Bordi (fagja nr. 2) citohet shprehimisht se “pérzgjedhja e noterit (+) pér kryerjen e inspektimit té
pérgjithshém ndaj tij ka ardhur edhe si rezultat i hetimit disipinor té kryer me Urdhrin nr. (¢), daté
(*)"Pér fillimin e hetimit disiplinor prané noterit (+)" ku gjaté kétij hetimi, né zyrén noteriale té z. (*)
nga grupi i inspektimit u konstatuan shkelje té tjera té kuadrit ligjor né fuqi, qé dilnin pértej objektit
té hetimit té nisur’.

Bordi Disiplinor véren se inspektimi i noteréve né kuadrin e njé programi vjetor inspektimi hyn né
detyrat e Ministrit t€ Drejtésisé pér monitorimin e veprimtarisé sé noteréve né lidhje me zbatimin e
ligjit, standardet e sjelljes profesionale, zbatimin e legjislacionit pér parandalimin e pastrimin e
parave dhe financimin e terrorizmit. Ky inspektim programatik ushtrohet sistematikisht pérmes
strukturave pérgjegjése té Ministrisé sé Drejtésisé me intervale té rregullta periodike, té paktén 4-
viegare, dhe ka funksion parandalues, bazuar né nenin 23, pika 1, té Ligjit pér Noteriné. Thelbi i
institutit t& inspektimit dhe mekanizmave té kontrollit nga Ministria e Drejtésisé, éshté né mbrojtien
e interesit publik dhe interesave té ligjshém té personave fiziké dhe juridiké.

Né zbatim té nenit 23, pika 3, té Ligjit pér Noteriné, Ministria e Drejtésisé ka nxjerré Urdhrin nr. 408,
daté 3.12.2020 “Pér miratimin e standardeve dhe metodologjisé sé inspektimit té veprimtarisé sé
noteréve”. Ky akt nénligjor - qé éshté dokumenti udhérréfyes mbi ményrén e kryerjes sé inspektimit
té veprimtarisé sé pérgjithshme té noteréve - bazohet né standardet evropiane té inspektimit dhe
parashikimet e Ligjit pér Noteriné dhe sanksionon kryerjen e inspektimit sipas tematikave,
procedurave, fazave dhe bazés dokumentare t€ parashikuar shprehimisht né kété akt nénligjor. Sa
i pérket metodologjisé, Urdhri i sipércituar pércakton detyrimin e regjistrimit t& t&€ dhénave nga
isnpektorét, sipas njé formulari standard t€ parashikuar né té, qé pérfshin té gjitha tematikat pér
inspektimin e pérgjithshém. Qéllimi i pérdorimit t€ njé formulari dhe njé progeduré standarde
inspektimi (me dy faza) éshté, ndér té tjera, edhe ai i "kryerjes sé hetimit administrativ né té njéjtén
ményré, pavarésisht zyrés sé noterisé qé inspektohet, duke ofruar garanci pér paanshméri né
kryerjen e detyrés”.

Objektivat e inspektimit té pérgjithshém realizohen népérmjet vlerésimit té respektimit té kérkesave
ligjore nga subjekti i inspektimit, dokumentimit t& praktikave t€ mira né respektimin e kérkesave
ligjore dhe pérhapjen e tyre, urdhérimit t€ korrigjimit té shkeljeve té kérkesave ligjore dhe marrjes
sé masave té tjera administrative pér shmangien e rrezigeve ndaj interesit publik dhe interesave té
ligishém té personave fizike dhe juridiké, sipas kushteve dhe procedurave té€ pérashikuara né ligj
(pika 1.2. e Urdhrit).

Pér veté natyrén e kétij inspektimi - t& pérgjithshém dhe me qéllim parandalues - noterét qé
pérzgjidhen pér t'iu nénshtruar inspektimit, né bazé té njé programi vjetor inspektimi pérzgjidhen né
ményré rastésore.

Né rastin konkret, Bordi Disiplinor konstaton se nuk jané respektuar kérkesat e Ligjit pér Noteriné
dhe akteve nénligjore t& nxjerra né zbatim té tij pér kryerjen e inspektimit t€ pérgjithshém té
veprimtarisé sé noterit (*). Né ményré té veganté:

21.1. Inspektimi i pérgjithshém nuk rezulton té jeté kryer sipas standardeve dhe metodologjisé sé

pércaktuar né Urdhrin nr. (¢), daté (¢) “Pér miratimin e standardeve dhe metodologjisé sé



inspektimit t& veprimtarisé sé noteréve”; nuk ka evidentim té verifikimit dhe regjistrimit té té
gjithé té dhénave sipas tematikave gjithépérfshirésé té inspektimit té pérgjithshém té kérkuara
né kété akt nénligjor. Raport Kontrolli regjistron vetém té dhéna lidhur me shkeljet e konstatuara
dhe nuk pasqyron veprimtariné e pérgjithshme té noterit sipas tematikave pér periudhén 4-
vjecare objekt inspektimi 2018-2022.

21.2. Noteri () nuk éshté pérzgjedhur né ményré té rastésishme pér kryerjen e inspektimit té

22,

23.

24,

25.

pérgjithshém, por éshté pérzgjedhur nga grupi i kontrollit pér faktin se gjaté njé hetimi disiplinor
té méparshém, mbi bazé ankese, grupi kishte konstatuar disa shkelje disiplinore e mbi kéto
shkelje pérgéndrohet kryesisht Raport Kontrolli. Ky fakt pérbén paragjykim té rezultateve té
inspektimit né kryer né kuadér té kétij progedimi disiplinor dhe éshté né kundérshtim me parimet
bazé udhérréfyese té njé inspektimi t€ pérgjithshém me qéllim parandalues. Inspektimi i
veprimtarisé sé noteréve né kuadrin e programit vjetor té inspektimit t& noteréve nuk si géllim
né vetvete propozimin e njé masé disiplinore; ai ka si géllim té garantojé kryerjen e detyrave
prej noterit né pérputhje me ligjin, duke u udhéhequr nga parimet e profesionalizmit, paanésisé
dhe respektimit té té drejtave té njeriut.

Kryerja e inspektimit t& pérgjithshém té noterit, pa respektuar kérkesat e Ligjit pér Noteriné dhe
akteve nénligjore ne zbatim té tij, sa i pérket standardeve, progedurave dhe metodologjisé, fillimi i
kétij inspektimi né té njéjtén dité t€ dhénies sé njé mase tjetér disiplinore ndaj noterit (vérejtje me
paralajmérim) - duke e boshatisur, ndér té tjera, kété masé nga ¢do funksion korrigjues dhe
parandalues - si dhe paragjykimi i rezultateve té inspektimit bazur né té dhénat e mbledhura mé
paré nga grupi i punés, rezultojné né shkelie té parimeve té paanésisé, objektivitetit dhe
profesionalizmit dhe pérbéjné shkak pér té konsideruar kété progedim disiplinor né shkelje té Ligjit
pér Noteriné.

Bordi Disiplinor vleréson se Ministria e Drejtésisé kishte né dispozicion té gjitha mjetet ligjore pér té
dénuar shkeljet e mundshme ligjore té konstatuara gjaté progedimit disiplinor té paré, pavarésisht
se jashté objektit t& hetimit sipas urdhrit t& Ministrit t€ Drejtésisé. Vlen té citojmé, nenin 31 “Shtimi
ose ndryshimi i objektit té hetimit” té Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Noteriné”, sipas té cilit :
“‘Né rast se gjaté hetimit ngrihen dyshime té arsyeshme se njé shkelje tjetér mund té
keté ndodhur, Ministri i Drejtésisé merr vendim pér té shtuar ose ndryshuar objektin e
hetimit, dhe njofton ankuesin, Dhomén dhe noterin ose zévendésnoterin.”

Krahas sa mé sipér, Bordi Disiplinor i gjen veprimet e Ministrisé sé Drejtésisé, si mé sipér detajuar,
té kryera né kundérshtim edhe me parimet qé vendos neni 77 t& KPrA. Ky nen pércakton shtyllat
dhe ményrén se si duhet zhvilluar hetimit administrativ. Neni 77 éshté i ndérlidhur dhe buron nga
parimi i objektivitetit t& pércaktuar né nenin 14 t€ KPrA, prandaj, géllimi i hetimit administrativ té
fakteve dhe rrethanave éshté kryesisht pér té siguruar zbatimin e parimi té ligjshmérisé sé
veprimtarisé publike. Pér kété géllim, nuk mund té keté hetime administrative qé pasojné njéri-tjetrin
sepse veté hetimi administrativ kryhet nga njé kéndvéshtrim ex-ante dhe, pér kété arsye, numri i
fakteve dhe rrethanave potencialisht té réndésishme né fillim té procesit t€ hetimit shpesh jané té
géndrueshme né kohé dhe nuk zhvillohen apo pérkegésohen né ményré té tillé qé njéri hetim
administrativ (i pérfunduar né rastin konkret) té zhvillohet pérséri pér shkage té tjera brenda njé
periudhe té shkurtér kohe. Kjo lidhet dhe me rrethanat objektive té zhvillimit t€ ¢éshtjes gé ka iniciuar
hetimin administrativ, pasi ato nuk pésojné ndryshime thelbésore me mbarimin e njé hetimi, té tilla
qé té béhen shkak pér té iniciuar njé hetim té dyté.

Zhvillimi i njé hetimi administrativ “té ploté dhe té gjithanshém” lidhet me detyrimin gé organi publik
té realizojé kryesisht njé hetim té ploté “pér zgjidhjen e ¢éshtjes”, duke synuar njé veprim
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administrativ té drejté dhe té ligjshém. Hetimi duhet té jeté i ploté si né sasi dhe né cilési, gé do té
thoté se hetimi duhet té shtrihet pér té pérfshiré té gjitha faktet dhe rrethanat e nevojshme pér
vendimin pérfundimtar dhe, né té njéjtén kohé, duhet té jeté i pérshtatshém dhe i sakté. Né ¢do rast,
hetimi i ploté dhe i gjithanshém i atribuohet faktit se hetimi administrativ nuk mund té zhvillohet né
ményré té pandalshme dhe té pérséritur mbi t& njéjtin subjekt sepse prezumohet se, né bazé té
KPrA, hetimi administrativ éshté subjekt i njé “detyrimi funksional rezultati”, gé do té thoté se hetimi
duhet té jeté sa mé i ploté qé éshté e mundur, por aq i shtriré sa éshté e nevojshme pér té lejuar
organin publik gé té zgjidhé ¢éshtjen né ményré té ligjshme, pa cunguar té drejtat e palés tjetér. E
kundérta e sa mé sipér, pra mbajtja e nje subjekti hetimi administrativ né gjendjen e hetimit té
vazhdueshém dhe rinisja e hetimeve mbi té, rast pas rasti do ishte njé cungim i té drejtave t€ késaj
pale, mbajtja e saj né tension dhe né mungeseé te zbatimit t€ parimit t€ hetimit t& kujdesshém nga
organi i ngarkuar pér té kryer hetimin. Organi publik ka pér detyré qé té shqyrtojé “me kujdes”
informacionin e mbledhur, gé éshté njé shogérues i réndésishém i parimit t€ hetimeve kryesisht.
Duke vepruar késhtu, organi publik duhet t'i pérmbahet parimit t€ objektivitetit, sipas té cilit organi
publik duhet t€ marré parasysh faktorét domethénés dhe duhet t'i japé secilit prej tyre peshén e
duhur né vendim, duke pérjashtuar ¢do element té parendésishém / jodomethénés nga shqyrtimi.
Ky éshté thelbi i paanshmérisé dhe drejtésise procedurale. Kéto elemente nuk mund té pérdoren
kurrsesi nga organi publik pér té rinisur hetime administrative njeri pas tjetrit.

Lidhur me natyrén e secilés shkelje

Théné sa mé sipér, dhe vlerésuar se shkeljet progedurale té sipércituara pérbéjné, té vetme, shkak
pér rrézimin e késaj kérkese, Bordi Disiplinor vleréson té japé - pér njé gjykim té ploté dhe té
gjithanshém - njé vlerésim edhe mbi shkeljet disiplinore sipas Raport Kontrollit t€ pérgatitur nga
Ministria e Drejtésisé pérkundrejt noter (¢), té cilat pérbéjné, né disa raste shkelje té natyrés sé lehté
e né disa raste té tjera, nuk pérbéjné shkelje. Mé poshté po analizojmé secilén shkelje duke
konsideruar, paraprakisht parashikimin e nenit 26 té Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Noteriné”, sipas té cilit
masa disiplinore e dhéné ndaj njé noteri jepet né proporcion me shkeljen dhe bazohet né kriteret e
méposhtme:

a) shkallén e pakujdesisé;

b) shpeshtésiné e kryerjes sé gabimit;

c) probabilitetin dhe réndesén e démit t¢ mundshém nga shkelja;

¢) ¢cdo situaté qé éshté jashté kontrollit t€ noterit dhe qé mund té shpjegohet né ményré té

arsyeshme.

+ Né lidhje me kushtet e punés né zyrén noteriale

Bordi Disiplinor, gjaté progedimit disiplinor, ka konstatuar se noteri (*) ka ushtruar aktivitet si noter
né té njéjtén seli, g€ prej momentit te ligensimit tij. Sipérfage e zyrés sé noterit (+) éshté (s)m2,
referuar kopjes sé Vértetimit t& Dokumentit Hipotekor nr. (¢), daté (¢), por konsiderohen pjesé e késaj
zyre (sipérfage e shfrytézueshme prej noterit dhe klientéve té tij) edhe sipérfaget ndihmése té
pérbashkéta sipas dokumentave hipotekoré me nr. (+), daté (¢)dhe nr. (), daté (*) (me sipérfage (*)m2
dhe (*) m2), ashtu si¢ konsiderohen pjesé pérbérése e zyrés edhe sipérfaget né bashképronési té
detyrueshme sipas nenit 209 KC.

NE lidhje me mungesén e kontratés sé punés sé shtetasit (+), Bordi Disiplinor, analizon nenin 21 “Forma
e Kontratés sé Punés”, té Kodit t& Punés. Pérpara ndryshimeve gé Kodi i Punés pésoi me Ligjin nr.
136/2015, daté 5.12.2015, parashikohej se kontrata e punés mund té lidhet dhe ndryshohet me
gojé. Pas ndryshimeve ligjore, duke pasur géllim mbrojtien e punémarrésve, Kodi i Punés,
parashikoi né té njéjtin nen se kontrata e punés lidhet né formé té shkruar. Mé tej, ky nen parashikon
se edhe nése kontrata nuk éshté lidhur né formé té shkruar, kjo e meté nuk cénon vlefshmériné
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apo ekzistencén e marrédhénies, por duhet té rekuperohet brénda afatit kohor té pércaktuar né
Kod. Pra gjéndemi pérpara njé t€ mete té rekuperueshme. Po ashtu, mungesa e kontratés sé
punés, konsiderohet né kuptim t& nenit 202 té Kodit t€ Punés, jo si e meté né lidhje me punésimin,
vlefshmériné apo ekzistencén, por shkak qé Inspektorati i Punés, me qéllim mbrojtien e
punémarrésit, té penalizojé punémarrésin. Né té njéjtén linjé shkon edhe parashikimi i nenit 12 té
Kodit t& Punés. Né rastin konkret, jemi pérpara punésimit té familjaréve pasi marrédhénia e
punésimit éshté mes babait dhe djalit té tij dhe formalitetet e kontratave, né organizime té tilla jané
té tejkalueshme né kuadrin e ekonomisé familjare. Ajo gé shérben pér kualifikimin e ligjshém té
punésimit lidhet me deklarimin e rregullt t& punésuarit né Zyrén e Punés dhe né Drejtoriné Rajonale
pér géllime té pagimit t& kontributeve té sigurimeve shogerore dhe shéndetésore, gqé né rastin
konkret éshté pérmbushur rregullisht.

+ Né lidhje me kontratén e sigurimit pér pérgjegjésiné ndaj paléve té treta

Ligji i ri nr. 110/2018, daté 20.12.2018 “Pér noterin€”, i cili ka hyré né fugi mé daté 28.02.2019, ka
parashikuar pér heré té paré, si risi, né nenin 65 té tij, detyrimin e noteréve té lidhin kontraté sigurimi
té pérgjegjésisé profesionale pér té gjitha démet gé mund t'u shkaktojé klientéve apo paléve té
treta. Urdhri i Ministrit té Drejtésisé i miratuar né zbatim té késaj pike éshté Urdhri Nr. 191, daté
29.03.2021 “Pér pércaktimin e shumés minimale t& mbulimit me sigurim pér njé ngjarje té siguruar
dhe shumés minimale té térésisé sé démshpérblimeve nga sigurimi, gé jané té pagueshme gjaté
vitit té sigurimit pér njé apo mé shumé ngjarje”. Ky urdhér éshté botuar né Fletoren Zyrtare mé daté
02.04.2021. Sa mé sipér, pavarésisht se Raport Kontrolli i referohet shkeljes pér periudhén objekt
inspektimi 2018 - 2022, vlen té sqarohet se detyrimi i sigurimit ka lindur pér noterin duke filluar nga
muaji prill 2021 dhe jo mé paré. Né lidhje me ¢éshtjen e ngritur nga grupi i inspektimit t& Ministrisé
sé Drejtésisé e gé lidhet me mungesén e kontratés sé sigurimit pér pérgjegjésiné ndaj paléve té
treta, Bordi Disiplinor véren se kjo mangési e Noterit (+) éshté rekuperuar. Si¢ rezulton nga
dokumentacioni i administruar nga Bordi Disiplinor gjaté seancés dégjmore, Noteri () ka lidhur
“Policé pér sigurimin profesional, formulari Nr. ()" me kohézgjatje nga (¢)- (*). Né kéto kushte,
kérkesa e nenit 65 te Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Noteriné” dhe Urdhrit Nr. (¢), daté (¢), t& Ministrit té
Drejtésisé, konsiderohet e plotésuar.

+ Né lidhje me detyrimin pér té regjistruar né kohé né sistemin RNSH aktet noteriale

. VKM Nr. 304, daté 21.05.2014 “Pér krijimin e bazés sé té dhénave shtetérore té shérbimit noterial
shqiptar, regjistri noterial shqgiptar (RNSH)” ka dalé né zbatim té ligjit t€ shfugizuar pér noteriné, Nr.
7829, daté 01.06.1994 dhe né bazé té ligjit Nr. 10325, daté 23.09.2010 “Pér bazat e té dhénave
shtetérore”, aktualisht né fuqi, i cili parashikon pér noter, i cili parashikon pér noterét detyrimin qé
regjistrimi i té dhénave dhe hedhja e akteve, té kryhet brénda 10 ditéve nga hartimi dhe noterizimi
i tyre.

Sistemi RNSH, pér qéllimet e pérdorimit té tij si data bazé, éshté referuar shpesh nga noterét por
edhe nga veté pérfagésuesit t& Ministrisé sé Drejtésisé, si sistem gé paraget problematikat e tij né
menaxhim dhe pérdorim. Shumé té shpeshta kané géné rastet kur Ministria e Drejtésisé ka
konstatuar se noterét jané me vonesé pér hedhjen e té€ dhénave né kété databazé, por veté
Ministria e Drejtésisé ka progeduar me vérejtje apo masa disiplinore té tjera mé té lehta krahasuar
me masén e parashikuara nga gérma dh) e nenit 26 té Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Noteriné” (pér
referencé, Urdhri nr. 511, daté 02/09/2021 i Ministrit té Drejtésisé pér masé disiplinore “vérejtje me
paralajmérim” pér mos hedhje té akteve né RNSH).

Né rastin konkret, noteri (*) nuk ka akte té pa hedhura né RNSH, por aktet e tij jané hedhur me

vonesé, tej afatit 10 ditor. Kjo pérbén shkelje e detyrimeve ligjore dhe nénligjore por né ¢do rast
éshté njé shkelje e lehté.Nga ana tjetér, nga Raport Kontrolli rezulton se nuk jané konstatuar
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33.

problematika té regjistrimit té akteve dhe veprimeve noteriale né regjistrat fiziké apo né pérdorimin
dhe regjistrimin e dokumentave noterialé né sistemin elektronik NISA sipas kérkesave té neneve
95 dhe 106 te Ligjit “Pér Noteriné” dhe Urdhrit nr. 7, daté 7.1.2021 t€ Ministrit t& Drejtésisé “Pér
miratimin e rregullave né lidhje me kérkesat pér krijimin dhe pérdorimin e dokumenteve elektronike
noteriale”.

Né cdo rast, Bordi Disiplinor véren se vonesat e noterit né hedhjen e akteve né sistemin RNSH
jané konstatuar dhe konsideruar shkelje disiplinore nga grupi i kontrollit t€ Ministrisé sé Drejtésisé
edhe gjaté inspektimit t€ méparshém té noterit (+) Urdhrin nr. (¢), daté () “Pér miratimin e
standardeve dhe metodologjisé sé inspektimit té veprimtarisé sé noteréve”. Konkretisht, pér kété
lloj shkeljeje, noteri (+) €éshté dénuar me masén disiplinore “Vérejtie me paralajmérim pér hegjen e
licencés pér ushtrimin e profesionit t& noterit si dhe “Gjobé né masén (¢)Leké” sipas Urdhrit té
Ministrit t& Drejtésisé nr. (+), daté ().

+ Né lidhje me zbatimin e Ligjit Nr. 9917, daté 19.05.2008 “Pér parandalimin e pastrimit té
parave dhe financimit té terrorizmit”

34. Grupi i kontrollit t€ Ministrisé sé Drejtésisé ka konstatuar se noteri (*) nuk ka raportuar né kohé (¢)

akte noteriale té hartuara prej tij, né sistemet e ndértuara pér géllime té zbatimit té Ligjir Nr. 9917,
daté 19.05.2008 “Pér parandalimin e pastrimit t¢ parave dhe financimit t€ terrorizmit”. Bordi
Disiplinor, pér efekt té vlerésimit té shkallés sé shkeljes dhe shpeshtésisé sé saj, véren se aktet e
Noterit () jané raportuar rregullisht dhe se vetém () prej tyre, gjaté gjithé periudhés 4-vjecare
objekt inspektimi, nuk jané raportuar né kohé (brénda afatit 24-orésh). Né kéto kushte, elementi i
mospérmbushjes né kohé pér (¢) akte, nuk mund t& merret né konsideraté si shkelje.

+ Né lidhje me detyrimin e pagesés sé kuotave prané DHNK

35. Grupii kontrollit konstaton noteri nuk ka pérmbushur detyrimin pér parashikuara nga Ligji Nr. 110/2018

"Pér noteriné", pér pagimin e kuotave té anétarésisé prané DHNK. Bordi Disiplinor véren se kjo
shkelje éshté rekuperuar nga Noteri (*), pasi sipas mandat pagesés léshuar nga(*)Bank, se né
datén (¢), éshté paguar shuma prej (*)ALL né favor t¢ DHNK. Né kéto kushte, kérkesat e Ligjit Nr.
110/2018 “Pér Noterine” né lidhje me pagimin e kuotave té anétarésisé, konsiderohet e plotésuar.
Eshté me vénd té sillet né véméndje se DHNK, né kuptim té nenit 81 dhe 82 ka detyré dhe duhet
té menaxhojé me energji dhe efigensé, progesin e mbledhjes sé kuotave té anétarésisé.

+ Né lidhje me respektimin e detyrimeve né lidhje me pérpilimin e akteve noteriale konform
Ligjit Nr. 110/2018, "Pér noterine"

36. Raporti i Kontrollit konstaton se:

a. né aktet e mbajtura né arkivén e noterit, nuk gjénden bashkalidhur mjetet e identifikimit té
paléve apo té objektit pér té cilin éshté ndértuar njé transaksion, edhe pse té dhénat pér
kété qéllim jané referuar né akt; ((*) akte nga () akte té vlerésuara)

b. né aktet mbajtura né arkivén e noterit, konstatohet mungesa e vulave té njoma lidhése midis
aktit noterial dhe dokumentave bashkélidhur; (7 akte nga 22 akte té vierésuara)

c. né rastin e njé déshmie sé trashégimisé rezulton t€ mos i jené bashkélidhur certifikatat
familjare, t€ t€ ndjerit, dhe fémijéve té tij, né ményré qé noteri t€ sigurohej se nuk ka shkelje té
rezervés ligjore, pavarésisht se nga ana e tij né déshmi citohet se, nuk konstatohet té keté
shkelje té rezervés ligjore. Gjithashtu, bashkeélidhur kétij akti noterial nuk rezulton pérgjigjja
nga Dhoma Kombétare e Noteréve gé lejon noterin (¢) pér té vijuar me Iéshimin e késaj
déshmie, né kuptim t€ ; ((*) akte nga (*) akte té vlierésuara dhe (*) akt nga (*) akte té
vlerésuara)
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d. éshté pérdorur baza ligjore e gabuar, pér hartimin e aktit noterial pasi éshté referuar ligji i
shfugizuar pér noteriné né vénd té ligjit aktualisht né fuqi; ((*) akte nga (*) akte té
vlerésuara)

e. nuk éshté cituar ligji pér mbrojtjen e té dhénave personale té paléve, né kété aktin noterial;
((+) akte nga () akte té vlerésuara )

f. palét e njé akti noterial nuk kané nénshkruar né ¢do fage té aktit sikundér parashikohet né
pikén 1, & nenit 102 té Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Noteriné”; ((*) akte nga (¢) akte té vlerésuara)

g. pérdorimi i njé vértetim dokumenti hipotekor dhe jo certifikaté pér vértetim pronésie pér
pérfundimin e njé transaksioni dhurimi, duke vlerésuar se pérmes njé dokumenti té tillé nuk
mund té realizohet tjetérsimi i pasurisé, pasi ky vértetim pérdoret pér vértetimin e pronésisé
derisa té pérfundohet regjistrimi flllestar i saj, sipas Ligjit nr. 111/2018 "Pér kadastrén" dhe né
bazé té nenit 195 té Kodit Civil. Po pér té njéjtén proné éshté proceduar me dhurim, sipas
njé prokuré gé nuk pérmban tagra dhe ky veprim éshté i paligjshém né kuptim té nenit 67
té KC; (() akte nga () akte té vlerésuara )

37. Bordi Disiplinor, véren se shkeljet e pretenduar mé sipér né kuptim té nenit 26 té Ligjit Nr. 110/2018

“‘Pér Noterin€”, sipas té cilit masa disiplinore e dhéné ndaj njé noteri jepet né proporcion me
shkeljen dhe bazohet né kriteret e méposhtme:
a) shkallén e pakujdesisé;
b) shpeshtésiné e kryerjes sé gabimit;
c) probabilitetin dhe réndesén e démit t¢ mundshém nga shkelja;
¢) ¢cdo situaté qé éshté jashté kontrollit t€ noterit dhe qé mund té shpjegohet né ményré té
arsyeshme.
pérbéjné tipikisht shkelje té lehta, né skenarin mé té keq ose shkelje té cilat jané korrigjuar pas
dhénies sé masés sé paré disiplinore pér Noterin.

38. Mungesa e elementéve té tille si mé sipér listuar né pikén a. dhe b. nuk prek vlefshmériné e njé

39.

40.

4.

akti apo nuk krijon pasoja té lidhura me aktin, pasi nuk ka prova qé akti éshté i tillé edhe tek té
tretét. Njélloj edhe né kéndvéshtrim té nenit 137 té Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Noteriné”. Po ashtu
shpeshtésia e kétij veprimi nuk éshté né nivele qé té tregojé praktiké t€ gabuar pune te
vazhdueshme, sistematike apo te herspashershme, por vetém pakujdesi né raste sporadike.

Mungesa e elementéve té pércaktuar né pikén c. nuk éshté e njé réndésie themelore pasi né veté
aktin noterial, elementét gé mungojé né bashkeélidhje jané analizuar nga noteri dhe jané marré né
shqyrtim. Po ashtu shpeshtésia e kétij veprimi nuk éshté né nivele qé té tregojé praktiké té gabuar
puné por vetém pakujdesi né raste sporadike.

Mungesa e elementéve té pércaktuar né pikén d. mé sipér, nuk éshté themelore pasi jemi né njé
kohé té afért me kohén kur ligji i vjetér pér noteriné éshté shfugizuar dhe ka hyré né fuqi Ligji Nr.
110/2018 “Pér Noteriné”. Sipas Kodit Civil (neni 681) dhe jurisprudencés shqiptare (vendim
unifikues i Gjykatés sé Larté Nr. 3 daté 29.03.2012), pamvarésisht cilésimit t& bazés sé sakté apo
té gabuar ligjore, njé akt interpretohet sipas géllimit té paleve dhe ligji i zbatueshém né rast konflikti,
nuk éshté ai i shkruar né akt por ai qé vendos gjykata té zbatojé. Po ashtu shpeshtésia e kétij
veprimi nuk éshté né nivele qé té tregojé praktiké t€ gabuar pune por vetém pakujdesi né raste
sporadike.

Mungesa e elementéve té pércaktuar né pikén e. mé sipér, nuk pérbén shkak pér moszbatim té
Ligjit Nr. 9887, daté 10.03.2008 “Pér mbrojtien e té dhénave personale”. Jané subjekt dhe té
detyruar pér zbatimin e kétij ligji té gjithé personat/subjektet qé pérpunojné t€ dhéna. Né kéto
kushte éshté me vénd té sqarohet se citimi apo jo i kétij ligji né akt noterial, nuk e pérjashton noterin
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42,

43.

nga detyrimi pér zbatim. Po ashtu shpeshtésia e kétij veprimi, nuk éshté né nivele qé té tregojé
praktike té gabuar pune por vetém pakujdesi né raste sporadike.

Mungesa e elementéve né pikén f. mé sipér, nuk pérbén kusht viefshmérie pér aktin noterial né
kéndvéshtim té nenit 137 té Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Noteriné”. Po ashtu nuk ka prova qé akti éshté
i tille edhe tek té tretét. Po ashtu shpeshtésia e kétij veprimi nuk éshté né nivele qé té tregojé
praktiké té gabuar pune, por vetém pakujdesi né raste sporadike.

Mungesa e elementéve té pércaktuar né pikén g. mé sipér nuk konsiderohet shkelje, pasi pér shkak
té gjéndjes sé rregjistrimit fillestar té pasurive nuk mund té pengohen transaksionet me to. Eshté
pérgjegjési e shtetit shqiptar t& pérfundojé kété proges, i cili edhe sot né vitin 2022 nuk ka
pérfunduar. Nése do té pranonim llogjikén e kundért, pra até té raport kontrollit, do té thoté se ¢do
proné e tregtuar né Shqipéri éshté né kushtet e pamundésisé pér té kryer kété transaksion. Palét
né kontraté, duke ditur gjéndjen e pronés (jo ne status té rregjistrimit final) jané té informuar dhe
marrin pérsipér rreziget gé lidhen me kété status.

PER KETO ARSYE,

Bordi Disiplinor i Dhoma Kombétare e Noterisé, mbéshtetur né nenin 51 te Ligjit Nr. 110/2018 “Pér
Noteriné” dhe nenin 11 té Udhrit t€ Ministrit t€ Drejtésisé Nr. 170 daté 10.06.2020 “Pér miratimin e
rregullores dhe skemén e kompesimit dhe funksionimin e Bordit Disiplinor”,

VENDOSI:

Rrézimin e kérkesés sé Ministrisé sé Drejtésisé pér marrjen e masés disiplinore “hegje pérfundimtare
e ligencés pér ushtrimin e profesionit té noterit”, t& pércaktuar né gérmén dh) t€ nenit 26 té Ligjit Nr.
110/2018 “Pér Noteriné”, pér ().

Kundér kétij vendimi lejohet ankim né gjykatén administrative té shkallés sé paré Tirané, brénda 45
ditéve nga e nesérmja e komunikimit t& kétij vendimi.

U shpall mé daté (¢), né Tirané.

Bordi Disiplinor
Dhoma Kombetare e Noterisé

Jonida Gaba Entela Memishaj Shehaj
Kryetare Sekretar/ Anétar
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