REPUBLIKA E SHQIPERISE
DHOMA KOMBETARE E NOTERISE
BORDI DISIPLINOR

Nr. (*) i Vendimit
VENDIM
BORDI DISIPLINOR

i pérbéré nga:

Jonida Gaba: Kryetare
Irena Laha: Anétar
Merita Prifti: Anétar

né seancat dégjimore té datave (*),(*),(*),(*) dhe (*), mori né shqyrtim kérkesén e Ministrisé sé
Drejtésis€, sipas Urdhrit Nr. (+), daté (*) “Pér nisjen e procedimit disiplinor pér noteren (¢)”,
pércjellé me ané té shkresés Nr. (*)Prot, daté (¢), me té dhénat si mé poshté:

KERKUES: Ministria e Drejtésisé

DREJTUAR: Bordit Disiplinor, Dhoma Kombétare e Noterisé

KUNDER: Subjektit t& Procedimit (*), Notere

OBJEKTI: Nisja e procedimit disiplinor pér noteren (¢); Marrjen e masés disiplinore

té pércaktuar né gérmén dh) té nenit 26 té Ligjit Nr. 110/2018 “Pér
Noteriné€”, i ndryshuar.

BAZA LIGJORE: Neni 26, 43-55 i Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Noteriné”.

BORDI DISIPLINOR

pasi dégjoi relatimin e anétares znj. (*)dhe pasi pérfundoi seancén dégjimore me subjektin e
procedimit disiplinor, Notere (¢), pérfagésuesen e Ministrisé s€ Drejtésisé, Znj. (*), specialiste
né Drejtorisé e Pérgjithshme Rregullatore té Céshtjeve té Drejtésisé dhe si bisedoi ¢éshtjen
né térési,

VEREN:

A. RRETHANAT E FAKTIT
1. Bordi Disiplinor, Dhoma Kombétare e Noterisé (né vijim, “Bordi”), mori né dorézim, mé
daté (), Urdhrin Nr. (+), daté (+)“ t& Ministrit t& Drejtésisé “Pér nisjen e procedimit disiplinor pér
noteren (*)”, pércjellé me ané té shkresés Nr. (*)Prot., daté (*), sipas té cilit, né kuptim té gérmés
dh) té nenit 26 té Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Notériné€”, i ndryshuar, (“Ligji 110/2018”) urdhérohet:
1. Nisjen e procedimit disiplinor pér noteren (¢).
2. Dérgimin e raportit té& hetimit sé bashku me dosjen hetimore Bordit Disiplinor té
Dhomés Kombétare té Noterisé.

3. Bordi Disiplinor, jo mé voné se 15 dité nga data e marrjes sé dosjes, té€ fillojé
procedimin disiplinor duke ndjekur procedurén né pérputhje me nenin 43 e vijues,



té Ligjit Nr.110/2018 “Pér Noteriné’.

4. Ky urdhér i njoftohet Bordit Disiplinor, noteres (*), si dhe Dhomés Kombétare té
Noterisé.

Ky urdhér hyn né fuqi menjéheré.

2. Po né té njéjtén daté éshté pércjellé prané Bordit edhe dokumenti Nr. (*)Prot., daté (*)
“Raport pér kryerjen e kontrollit né zyrén noteriale té noterit publik (*)” si dhe dokumentacioni i
administruar nga grupi i punés né kuadér té hetimit disiplinor (né vijim, ky raport bashké me
dokumentacionin mbéshtetés referuar edhe si “Raport Kontroll”).

A. MBI HETIMIN DISIPLINOR DHE SHKELJET E PRETENDUARA NGA MINISTRIA E
DREJTESISE

3. Rezulton gé fillimi i hetimit disiplinor ka marré shkas nga inspektimi i pérgjithshém i
ushtruar prané zyrés sé Noteres né zbatim té Urdhrit t€ Ministrit t& Drejtésis€, Nr. (¢), daté (¢),
“Pér kryerjen e inspektimit té pérgjithshém prané noterit ()", pér periudhén (¢) -(*).

4, Rezulton se, né zbatim té Urdhrit t&€ mésipérm, grupi i inspektimit i Ministrisé sé
Drejtésis€, ka ushtruar kontroll prané zyrés sé Noteres (*), mé daté (*), sipas procesverbalit nr.
(*)Prot., daté (*) t& nénshkruar edhe nga veté Noterja.

5. Sipas Raport Kontrollit, nga ana e grupit té€ inspektimit, u administruan dokumente si
dhe akte/veprime noteriale té zgjedhura né ményré rastésore pér verifikimin e respektimit té
kuadrit ligjor né fuqi. Materiali i grumbulluar iu nénshtrua analizés dhe ballafagimit t& akteve
dhe veprimeve noteriale me dispozitat e kuadrit ligjor e nénligjor né fuqgi, gé disiplinojné
veprimtarine noteriale, né ményré té posagme parashikimet e Ligjit Nr. 110/2018 “Pér
noteriné”, i ndryshuar, Ligjit nr. 9917, daté 19.05.2008 “Pér parandalimin e pastrimit té parave
dhe financimit té terrorizmit”, i ndryshuar, (“Ligji 9917”) si dhe akteve nénligjore né fugqi.

6. Grupi i kontrollit, né pérfundim té analizé€s, ka rekomanduar marrjen e masés disiplinore
té parashikuar né nenin 26, pika 2, gérma “dh”, té Ligjit Nr. 110, daté 20.12.2018 “Pér noteriné”,
i ndryshuar.

7. Pas kétij rekomandimi, Ministri i Drejtésisé ka nxjerré Urdhrin Nr. (+), daté (*) “Pér nisjen
e procedimit disiplinor pér Noteren (¢)’, dhe propozuar marrjen e masés disiplinore té
pércaktuar né gérmén dh) té nenit 26 té Ligjit Nr. 110/2018 “Pér Noteriné”, hegjen
pérfundimare té licencés pér ushtrimin e profesionit té noterit.

8. Konkretisht, nga Raport Kontrolli rezulton se grupi i inspektimit ka arritur né vlerésimet
e méposhtme mbi shkeljet e konstatuara:

o Verifikim i reqgjistrit té pérgjithshém té akteve dhe veprimeve noteriale dhe té tarifave
pérkatése, konform Ligjit Nr. 110/2018 “Pér noteriné”, si dhe Udhézimit té Ministrit
té Drejtésisé, Nr. 23, date 07.12.2020 “Pér_evidentimin, administrimin, ruajtien e
akteve e té dokumentave noteriale dhe pér organizimin, funksionimin dhe ruajtjen e
arkivave noterial€, pérfshiré formatin e tyre, si dhe formén, pérmbajtjen, verifikimin
e rrequllshmérisé dhe administrimin e regjistrave té veprimtarisé noteriale”

Vlerésimi: Pothuajse né té gjitha aktet/veprimet noteriale té regjistruara né regjistrin manual
nga Noterja nuk plotésohet rubrika né té cilén béhet pérshkrimi i aktit dhe veprimit noterial,
si dhe né fund pasi mbyllet regjistri i pérgjithshém i akteve dhe veprimeve noteriale, nuk béhet
shénimi pérkatés sikundér éshté béré pas mbylljes sé ¢do viti. Gjithashtu, u konstatuan (i) dy
fage komplet té paplotésuara té regjistrit pér té cilat jané administruar fotot pérkatése si dhe
(ii) njé rresht i Iéné bosh né té cilin ishin plotésuar vetém rubrikat “repertori” dhe “koleksioni”,
nr. (*) rep. (*) kol., daté (*), dhe rubrikat e tjera ishin I€né té paplotésuara. Sa mé sipér pérbén
shkelje té pikave 7, “dh”, 13 dhe 15 té Kreut Il t& Udhézimit Nr. 23, date 07.12.2020 “Pér
evidentimin, administrimin, ruajtjen e akteve e t& dokumentave noteriale dhe pér organizimin,
funksionimin dhe ruajtien e arkivave noterial€, pérfshiré formatin e tyre, si dhe formén,



pérmbaijtjen, verifikimin e rregullshmérisé dhe administrimin e regjistrave té veprimtarisé
noteriale”. Noterja nuk dispononte gjaté kontrollit aktin nr. (*) rep. (*) kol daté (), dhe nuk dha
asnjé shpjegim pér kété fakt. Noterja vuri né dispozicion njé tjetér akt noterial me nr. (*) rep.,
nr. (*) kol. daté (¢), akt i cili rezultoi i paregjistruar né regjistrin manual. Me té njéjtin nr. Rep.
(*), rezultoi edhe njé akt numér tjetér koleksioni (*)daté (+). Sa mé sipér pérbén shkelje té pikés
4 té Udhézimit nr. 23 daté 7.12.2020 té Ministrit t& Drejtésisé.

o Verifikim _i_kontratés sé sigurimit pér pérgjegjésiné ndaj paléve té treta sipas
parashikimit té nenit 65, té Ligjit Nr. 118/2018 “Pér noteriné”.

Vlerésimi: Rezultojné se mungojné policat e sigurimit profesional pér vitin (+) dhe (¢). Polica e
sigurimit pér vitin () qé ka pércaktuar si limit t&¢ démshpérblimit vlerén (*)leke nuk éshté né
pérputhje me parashikimet e Urdhrit nr. 191, daté 29.03.2021 “Pér pércaktimin e shumés
minimale té mbulimit me sigurim pér njé ngjarje té siguruar dhe shumés minimale té térésisé
sé démshpérblimeve nga sigurimi gé jané té pagueshme gjaté vitit t& sigurimit pér njé apo mé
shumé ngjarje”, né kushtet kur Noterja tejkalon numrin minimal té akteve pér sigurimin né
vlerén minimale (*)leké. Pér sa mé sipér, subjekti i inspektimit nuk ka pérmbushur detyrimet e
parashikuara né nenin 65, té ligjit nr.110/2018 “Pér Noteriné€”, i ndryshuar, dhe né Urdhrin nr.
191, daté 29.03.2021 “Pér pércaktimin e shumés minimale t&€ mbulimit me sigurim pér njé
ngjarje té siguruar dhe shumés minimale té térésisé sé démshpérblimeve nga sigurimi gqé jané
té pagueshme gjaté vitit t& sigurimit pér njé apo mé shumé ngjarje”.

o Verifikim i aplikimit té pullave né aktet né Arkivén e Noterit sipas tarifave pérkatése;

Vlerésimi: Rezulton se Noterja nuk ka respektuar detyrimin e parashikuar né nenin 63, gérma
“dh”, té Ligjit nr.110/2018 “Pér noteriné”, i ndryshuar, dhe pikés 2 t& Udhézimit Nr. 23, date
07.12.2020 “Pér evidentimin, administrimin, ruajtjen e akteve e té dokumentave noteriale dhe
pér organizimin, funksionimin dhe ruajtjen e arkivave noterialé, pérfshiré formatin e tyre, si dhe
formén, pérmbajtjen, verifikimin e rregullshmérisé dhe administrimin e regjistrave té
veprimtarisé noteriale”, pasi jo té gjitha aktet e marra né shqyrtim né ményré rastésore nga
grupi i inspektimit, pérmbanin pullén e taksés né vlerén pérkatése.

o Verifikim i _respektimit té detyrimit té noterit pér hedhjen né sistem té akteve
noteriale, né zbatim té VKM-sé nr. 304, daté 21.05.2014 “Pér krijimin e bazés sé té
dhénave shtetérore té shérbimit Noterial, Shqiptar, Regjistrit Noterial Shqiptar

(RNSH)”;

Vlerésimi: Nga verifikimi i respektimit té& detyrimit t& Noteres pér hedhjen ne sistem té akteve
noteriale, né zbatim t&€ VKM-sé Nr. (¢), daté (*), “Pér krijimin e bazés sé té dhénave shtetérore
té shérbimit Noterial, Shqiptar, Regjistrit Noterial Shqiptar (RNSH), rezulton se Noterja nuk e
pérdor rregullisht sistemin RNSH, pasi né té nuk jané té hedhura té gjitha aktet/veprimet
noteriale té hartuara prej saj té regjistruara né regjistrin manual dhe respekton pjesérisht afatin
10-ditor té regjistrimit t& kétyre akteve / veprimeve noteriale né RNSH.

o Lidhur me verifikimin e respektimit té detyrimeve té noterit, né kuadér te Ligjit Nr.
9917, date 19.05.2008 “Pér parandalimin e pastrimit té parave dhe financimit té
terrorizmit” i ndryshuar;

Vlerésimi: Rezulton se Noterja e ka té instaluar sistemin e raportimit né kompjuterin e saj, por
nga verifikimet e kryera né aktet e administruara, rezulton se kjo Notere nuk raporton rregullisht
né DPPP. Konkretisht, sa i pérket aktit nr. (*) Rep., nr. (*) Kol., daté (*) “Kontraté shitje pasuri e
paluajtshme” dhe Nr. (*) Rep, (*) Kol, daté (+) “Kontraté huaje e zakonshme” nuk ka respektuar
parashikimet e ligjit nr. (+), daté (*) “Pér parandalimin e pastrimit t& parave dhe financimit té
terrorizmit” i ndryshuar;

o Verifikime lidhur me respektimin e detyrimeve né pérpilimin_e akteve noteriale,
konform ligjit Nr. 11/2018 “Pér noteriné€”, i ndryshuar, si dhe akteve té tjera ligjore
dhe nénligjore.




Nga grupi i kontrollit t& Ministrisé sé Drejtésisé jané verifikuar/inspektuar nr. (*) akte/veprime
noteriale té hartuara nga Noterja (*)pér periudhén e inspektimit (*) - (*) dhe jané konstatuar
problematikat si vijon:

9.

Lidhur me aktin “Kontraté shitje pasuri e paluajtshme”, Nr. (*) Rep., Nr. (*)Kol., daté (*);
aktin “Kontraté shitje pasuri e paluajtshme” me Nr. (*) Rep., Nr. (*)Kol., daté (*); aktin
“Kontraté shitje pasuri e paluajtshme” me Nr. () Rep., Nr. (*)Kol., daté (*); nga Noterja
vérehen té jené kryer shkelje té rénda té Ligjit 110/2018 dhe akteve nénligjore né fuqi
lidhur me verifikimin e pronésisé sé pasurisé objekt kontrate si dhe me ményrén e
pagesés sé ¢mimit nga pala blerése te pala shitése. Gjithashtu nga Noterja nuk jané
respektuar parashikimet e Ligjit 9917.

Lidhur me aktin “Kontraté dhurimi pasuri e paluajtshme” Nr. (*)Rep., Nr. (*)Kol., daté (*),
rezulton qé nga Noterja t&€ mos jeté realizuar verifikimin i pronésisé sé pasurisé sipas
nenit 126 té Ligjit 110/2018. Ndérkohé, nga verifikimi i dokumentacionit bashkélidhur
rezulton se nga Noterja éshté pérdorur njé “prokuré e huaj” né té cilén nuk rezulton
bashkélidhur vértetim pérkthimi i saj nga gjuha italiane né gjuhén shqipe.

Prej Noteres nuk jané zbatuar parashikimet e nenit 63, gérma ‘dh”, té Ligjit nr.110/2018
dhe pikés 2 t& Udhézimit Nr. 23, date 07.12.2020 “Pér evidentimin, administrimin,
ruajtien e akteve e té dokumentave noteriale dhe pér organizimin, funksionimin dhe
ruajtien e arkivave noterialé, pérfshiré formatin e tyre, si dhe formén, pérmbaijtjen,
verifikimin e rregullshmérisé dhe administrimin e regjistrave té veprimtarisé noteriale”;

Lidhur me aktin nr. (*) Rep., Nr. (*) Kol. “Léshimin e déshmisé sé& trashégimisé
testamentare”, nga Noterja éshté vepruar né kundérshtim me dispozitat e Kodit Civil
dhe Ligjit 110/2018, pasi jemi pérpara rastit kur testamenti duhet té ishte i pavlefshém.

Lidhur me aktin Nr. (*) Rep, (*) Kol, daté (*) “Kontraté huaje e zakonshme” nga Noterja
nuk jané respektuar parashikimet e Ligjit 9917, pasi nga ana e saj duhet té ishte béré
raportimi brenda 24 oréve né DPPP.

Lidhur mé aktin (*) Rep., nr. (*) Kol., daté (+) “Prokuré e Posagme”, Noterja ka vepruar
né kundérshtim me detyrimet sipas nenit 63, pika 1, gérma “c” té Ligjit 110/2018.

Gjaté zhvillimit t& seancave dégjimore, Bordi Disiplinor erdhi né dijeni mbi ankesén e

paragitur né Ministriné e Drejtésis€ nga njé numér i konsiderueshém qytetarésh té qytetit té
(*), lidhur me démet gé kané pésuar si pasojé e tjetérsimit me akt noterial té€ Noteres (*), té
pasurive té paluajtshme mbi té cilat ata gézonin té drejta bazuar né kontrata noteriale porosie.

10.

Lidhur me kété ankesé, e cila nuk ishte pjesé e dosjes hetimore té pércjellé prané

Bordit Disiplinor, Bordi Disiplinor vendosi g&, pér njé hetim té ploté dhe té gjithanshém té
¢céshtjes, té kérkojé dhe administrojé né procedim praktikén e ankesés sé mésipérme nga
Ministria e Drejtésisé dhe t'i kérkojé késaj Ministrie g€, né bazé té nenit 49 té Ligjit nr. 110/2018
“Pér Noteriné”:

11.

t'i béjé me dije Bordit nése kjo ankesé lidhur me cénimin e té drejtave reale dhe
pasurore té qytetaréve (znj. (*), etji.) nga veprimet noteriale t& Noteres (*)me kontratén
e tjetérsimit “Shitje Pasuri e Paluajtshme”, nr. (*)Rep., nr. () Kol., daté (*)éshté verifikuar
nga ana Juaj dhe cilat jané konkluzionet e Ministrisé lidhur me shkeljen dhe pasojat e
pretenduara nga qgytetarét.

sipas rastit, plotésimin e raport kontrollit t&¢ Ministrisé sé Drejtésisé né pikén 19 té tij me
géndrimin e Ministrisé sé Drejtésisé lidhur me shkeljet e tjera shtesé té pretenduara né
lidhje me kontratén e tjetérsimit nr. (*) Rep., nr. () Kol., daté (*)té Noteres (*).

Me shkresén nr. (*)Prot., daté (*), Ministria e Drejtésié i ka kthyer pérgjigje Bordit, duke

u shprehur ndér té tjera, se nga verifikimi dhe shqyrtimi i kontratés nr. (*) Rep., nr. (*) Kol., daté
(*)té Noteres (*)éshté konstatuar se:



Nuk éshté kryer verifikimi i pronésisé pérpara tjetérsimit t€ pasurisé sé€ paluajtshme
dhe po ashtu rezultati i verifikimit nuk i €shté bashkélidhur asaj.

Ményra e pagesés éshté né kundérshtim me pikén 4 té€ nenit 105 té Ligjit 110/2018.

Nga Noterja nuk éshté béré njé pérshkrim i ploté dhe i detajuar pér pasuriné qé
tietérsohet né ményré gé té rezultojé qartazi se cila éshté pasuria objekt i kontratés sé
shitjes dhe nuk éshté cituar marrédhénia juridike e pronésisé midis pales shitése dhe
sendit.

Shitési ka gené né dijeni té kontratave té porosisé té paléve té treta té cilat pretendojné
té drejta ndaj pasurisé objekt i kontratés sé shitjes, né momentin gé i éshté kaluar kjo
pasuri me kontratén e blerjes nr. (*) rep., nr. (*) kol. Daté (*). nga ana tjetér né kushtet
kur kontratat e porosisé sé ankuesve dhe investitorit jané pjesé e arkivés qé Noterja ka
marré ne administrim dhe disponohet prej saj, edhe veté Noterja ka gené né dijeni té
kétij fakti. Pér pasojé, Noterja rezulton té keté vepruar né kundérshtim me gérmat “a”
dhe “c” té nenit 63 té Ligjit 110/2018.

B. QENDRIMI DHE ARGUMENTET MBROJTESE TE NOTERES LIDHUR ME SHKELJET

12.

E PRETENDUARA

Noterja parashtroi né formé shkresore si dhe né seancé dégjimore pérpara Bordit

Disiplinor prapésimet si mé poshté :

Né lidhje me pérpilimin e Kontratés Nr. (*)Rep Nr. (*)Kol daté (*): prona éshté
verifikuar dhe ka rezultuar pa barré e kufizime, nuk ka asnjé palé qé t'i jeté cénuar
pasuria apo cdo e drejté tjetér pasurore nga hartimi i késaj kontrate, si dhe té gjitha
veprimet e kryera nga Noterja né kété kontraté jané hetuar nga organi i akuzés, i cili ka
sqaruar né vendimin e pushimit edhe arsyet e provuara ligjérisht se pse nuk ka
elementé t& veprés penale té kryer nga Noterja. Pérsa i pérket pretendimeve té
Ministris€ se ményra e kalimit t&é pagesave né kété kontraté ka gene jo népérmjet
llogarisé sé noterit, kjo kontraté éshté amenduar brenda (*) ditéve nga Noterja, duke
rregulluar po veté ajo ményrén e kalimit t& pagesés. Pérsa i pérket pretendimeve se
kjo kontraté nuk éshté deklaruar prané DPPP, e kemi sqaruar se pér shkak té
marrédhénies ndérmjet tyre palét kané shprehur vullnetin gé kjo shumé té konsiderohe;j
e shlyer pérmes késaj kontrate, por gé nga momenti kur ata jané paragqitur né zyrén
noteriale e né vijim nuk kané kryer transaksion né para fizike, si¢ ligji € parashikon, té
kryera ne njé transaksion té vetém apo transaksione té€ lidhura brenda 24 oréve.
Gjithésesi, duke paré géndrimin e mbajtur né raport nga inspektorét né lidhje me kété
tipologji té akteve Noterja ka proceduar me raportimin e rastit prané autoritetit
pérgjegjés, pavarésisht faktit .

Né lidhje me léshimin e trashégimisé testamentare né aktin noterial Nr. (*)Rep Nr.
(\)Kol daté (*): Konstatimet e inspektoréve né kété piké jané tej kompetencés sé tyre
ligjore. Konstatimi i njé déshmie testamentare pér pavlefshméri, €éshté kompetencé e
gjykatés dhe e asnjé organi tjetér administrativ. Kompetenca e ministrisé éshté té
kontrollojé administrativisht noterin né veprimet e tij, dhe jo té kontrollojé pérmbaijtjen e
akteve pér paligjshméri, pasi ky tagér éshté kompetencé vetém e gjykatés. Né rastin
konkret ky akt noterial éshté pérdorur né gjykaté dhe nuk ka patur asnjé ankesé nga
palét pér hartimin e tij. Pérvec késaj, jemi té bindur qé Noterja nuk ka vepruar né
kundérshtim me Kodin e Procedurés Civile sic citon ministria, gjé té cilén tashmé e
kemi sgaruar dhe argumentuar né seancén dégjimore pérkatése.

Né lidhje me aktin “Kontraté shitje pasuri e paluajtshme” Nr. (*)Rep Nr. (*)Kol daté
(/)dhe aktin “Kontraté shitje pasuri e paluajtshme” Nr. (*)Rep Nr. (*)Kol daté (*):
Kéto dy akte jané aktet e vetme né té cilat, kalimi i pagesés éshté béré drejtpérdrejt né
llogarité e paléve dhe jo népérmijet llogarisé sé noterit. Né rastin e paré, kemi gené
para faktit g¢ ndodheshim né periudhén e pandemisé dhe shitési jetonte jashté




Republikés sé Shqipéris€, duke mos patur mundési té priste deri sa té realizohej kalimi
i pagesave népérmijet llogarisé sé noterit. Ndérsa né rastin e dyté kemi qené pérpara
faktit qé blerésja ishte njé zonjé e thyer né moshé, e cila e kishte té€ véshtiré té kuptonte
faktin e kalimit t& pagesés nga noteri dhe vlera e pasurisé gé u shit ishte njé vleré e
vogél monetare. Theksojmé gé shumat pér té dy kéto kontrata kané kaluar népérmjet
llogarive bankare dhe jo né para fizike, vértetuar kjo mé mandatet respektive
bashkélidhur kontratave.

Né lidhje me mungesén e pullave né akte: i vetmi akt té cilit i mungonte pulla ka
gené akti Nr. ()Rep daté (*) “Vértetim nénshkrimi”, dhe mungesa e pullés né kété akt
éshté konstatuar vetém né kopjen qé mban Noterja, pasi akti éshté pérdorur né gjykaté
pér ndryshimet né statut té njé shoqgérie, dhe éshté absolutisht e ditur se njé akt pa
pullé nuk mund té pranohet nga gjykata. Pér té gjitha aktet e tjera t& pérmendura né
raport se mungon pulla, ne e kemi argumentuar dhe provuar né seancé se aktet jané
té gjithé té pajisur me pullén pérkatése.

Né lidhje me aktin nr. (*)_Rep Nr. (*)Kol daté (*)_“Kontraté dhurimi pasuri e
paluajtshme”: zona ka gené e pahedhur né sistemin dixhital dhe pér kété proné ka
patur Vértetim nga Dokumenti Hipotekor, pra nuk ka patur certifikaté. Nése i referohemi
edhe vitit né té cilin éshté hartuar ky akt, éshté mése e garté qé pér noteren nuk ka
gené aspak pengese ligjore té hartojé kété akt duke iu referuar Vértetimit Hipotekor.

Né lidhje me aktin “Kontraté Hipotekimi” Nr. ()Rep Nr. (*)Kol daté (*): E kemi
sqaruar edhe né seancé se karta e ID sé pérfagésuesit té bankés e cila ishte palé né
kété kontraté éshté né zyrén noteriale, pasi Noterja administron kredencialet e
pérfagésuesve té bankés té cilét pérfagésojné kété té fundit né kontratat kredimarrése
me klientét e bankés. Bashkélidhur kontratés ka munguar kopja e ID, por té€ dhénat e
pérfagésuesit jané pérshkruar sakté dhe mungesa e kopjes sé€ ID, pérsa kohé Noterja
e disponon kété té fundit, pasi ka marrédhénieve té vazhdueshme bashképunimi dhé
éshté né listén e noteréve me té cilét bashképunon banka (¢), nuk mund té pérbéjé
shkelje proceduriale né kuptim té ligjit pér noteriné.

Né lidhje me aktin “Kontraté giraje pasuri e paluajtshme” Nr. (*) Rep, Nr. (*)Kol
daté (): Ngatérresa e numrave té konstatuar né kété akt, ndérmjet regjistrit manual
dhe RNSh, u argumentua nga ana joné duke sjellé si prova né seancé regjistrat
manualé&, ku u provua se ka gené njé ngatérresé e paqéllimshme nga ana e noteres,
pér shkak té hapave té paré té pérdorimit té€ programit NISA. Ajo gqé vlen té theksohet
né kété piké, éshté fakti gé Noterja kété veprim nuk e ka kryer me géllim fshehje apo
ndryshim aktesh, por nga padijenia pér té pérdorur sakté programin NISA, dhe cka
éshté mé e réndésishme, ky lapsus nuk ka passjellé asnjé pasojé.

Né lidhje me Nr. (*)_Rep Nr. (*)Kol. daté ()_“Kontraté dhurimi pasuri_e
paluajtshme”: Né kété akt verifikimi i pasurisé éshté béré i ploté nga Noterja, dhe e
vetmja parregullsi e saj, ka gené mos bashkélidhja e “vértetimit t& pérkthimit”. Por edhe
né kété rast ne sqaruam se pérkthyesi éshté pérkthyes i licensuar, i regjistruar né listén
e Ministrisé dhe i njohur personalisht nga Noterja, duke mos sjellé né kété ményré
pasojé juridike pér palét, por vetém parregullsi proceduriale nga ana e noteres.

Né lidhje me aktin Nr. (*)_ Rep Nr. (*)Kol daté (*) “Kontraté huaje e zakonshme”:
Konstatimi i inspektoréve né kété piké nuk géndron, pasi Noterja né kohén e pérpilimit
té aktit nuk ka gené e detyruar gé né zbatim té Ligjit Nr. 9917/2008 “Pér parandalimin
e pastrimit t& parave dhe financimit té terrorizmit” té deklaronte aktin né fjalé né organin
pérkatés. Né kohén kur éshté pérpiluar akti, dispozita e vjetér nuk parashikonte
detyrimin e noterit pér rastin konkret, pér té raportuar rastin prané DPP.

Né lidhje me aktin Nr. (*)Rep Nr. (*)Kol daté (*) “Prokuré e posacme”: Akti ka gené
prokuré dhe jo kontraté huapérdorje, sipas cilésimit t& Ministrisé sé Drejtésisé, pasi
automijeti pér té cilin éshté Iéshuar prokura e posacme éshté shitur pas (*) ditésh nga




hartimi i késaj prokure. Pérmbajtja e konstatuar nga Ministria si “huapérdorje” nuk ka
patur aspak si géllim huapérdorjen, por pérdorimin e mjetit deri sa té shitet nga i
porosituri, me géllim [&vizjen lirshém pér kryerjen e procedurave tekniko-ligjore t&€ mjetit
sikurse ka ndodhur.

e Né lidhje me aktin Nr. () Rep daté (*)_“vértetim pérkthimi dhe nénshkrimi”: ky
dokument éshté vetém vértetim perkthimi dhe jo vértetim nénshkrimi sipas citimit qé
éshté béré nga grupi i inspektimit.

C. VLERESIMI | BORDIT DISIPLINOR
C.1. NE LIDHJE ME PROCEDUREN DISIPLINORE TE NDJEKUR

13. Bordi Disiplinor vleréson se, né kuptim té neneve 26, 41, 43 e vijues té Ligjit 110/2018,
jané kushtet pér fillimin dhe vijimin e progedurés disiplinore sipas Urdhrit Nr. (*), daté (¢) “Pér
nisjen e procedimit disiplinor pér noteren ().

14. Bordi Disiplinor vleréson se nuk ekzistojné shkage pér té€ mbyllur progedimin disiplinor,
né kuptim té paragrafeve a), b) dhe c) té nenit 44 té Ligjit 110/2018.

15. Seanca disiplinore €shté mbaijtur si seancé publike, me pérjashtim té seancés sé datés
(*), dhe pérbérja e Bordit Disiplinor ka gené né pérputhje me parashikimin e nenit 42, paragrafi
11, té té njéjtit ligj dhe né pérputhje me nenin 11 té€ Ligjit Nr. 8480 daté 27.05.1999 “Pér
Funksionimin e Organeve Kolegjiale t¢ Administratés Shtetérore dhe Enteve Publike”.

C.2. NE LIDHJE ME KERKESAT DHE PRETENDIMET E PALEVE.

16. Bordi Disiplinor pasi analizoi té gjitha faktet, bazén ligjore dhe raportin e Ministrisé sé
Drejtésisé, dhe pasi dégjoi né seancé dégjimore argumentet e pérfagéueses sé Ministrisé sé
Drejtésisé dhe argumentet mbrojtése té paragitura edhe me shkrim nga subjekti i procedimit,
vleréson se:

+ N@é lidhje me regjistrin e pérgjithshém té akteve dhe veprimeve noteriale dhe té
tarifave pérkatése.

17. Pasi u njoh me materialin e paraqitur dhe administroi kopje té regjistrit té€ pérgjithshém
té akteve dhe veprimeve noteriale t&€ mbajtur nga Noterja, Bordi konstatoi mangésité e
evidentuara né Raport Kontrollin dhe procesverbalin e inspektimit t& Ministrisé sé Drejtésisé
lidhur me mbaijtjen dhe plotésimin e regjistrit. Sa mé sipér pérbén shkelje té pikave 7, “dh”, 13
dhe 15 té Kreut Il té€ Udhézimit Nr. 23, date 07.12.2020 “Pér evidentimin, administrimin, ruajtjen
e akteve e té dokumentave noteriale dhe pér organizimin, funksionimin dhe ruajtjen e arkivave
noterialé, pérfshiré formatin e tyre, si dhe formén, pérmbaijtjen, verifikimin e rregullshmérisé
dhe administrimin e regjistrave té veprimtarisé noteriale”.

18. Bordi vleréson gjithashtu se nuk géndrojné argumentet e Noteres pér ngatérresa pér
shkak té hapave té paré té pérdorimit té programit NISA lidhur me hartimin dhe regjistrimin e
tre akteve noteriale qé pérmbajné nr. Repertori ose koleksioni té€ njéjté me njéri tjetrin,
konkretisht:

1. nr. (%) rep., nr. (*) kol., daté (*);
2. nr. (*) rep., nr. (*) kol., daté (¢);
3. nr. (*)rep., nr. (*) kol., daté ();

19. Né bazé té pikave 8 dhe 9 té Kreut Il t&€ Udhézimit Nr. 23, date 07.12.2020, numrat né
regjistér jané uniké pér ¢cdo dokument. Noteri menjéheré pas nénshkrimit té aktit/ veprimit
noterial, pasqgyron aktin/veprimin noterial né regjistrin pérkatés. Numri qé shénohet né regjistér
dhe gqé merr dokumenti noterial do té jeté numri pasardhés i numrit té fundit té regjistruar né
regjistér pér njé veprim t& méparshém. Eshté e qarté se problematika né fjalé lidhet me
shénimin né regjistrin e pérgjithshém té tre akteve noteriale té sipércituara, shénime té cilat
nuk jané kryer né pérputhje me kérkesat e aktit nénligjor gé rregullon mbaijtjen e regjistrave
noterialé.



+ Né lidhje me kontratén e sigurimit pér pérgjegjésiné ndaj klientéve dhe paléve té
treta

20. Ligji 110/2018, i cili ka hyré né fugi mé daté 28.02.2019, ka parashikuar né nenin 65 té
tij, detyrimin e ¢do noteri té lidhé kontraté sigurimi té pérgjegjésisé profesionale me njé
kompani sigurimi vendase ose té huaj gé vepron né territorin e Republikés sé Shqipéris€, né
meényré individuale ose bazuar mbi njé kontraté kolektive té lidhur midis Dhomés Kombétare
té Noterisé dhe kompanisé sé sigurimit, pér té gjitha démet qé ai mund t'u shkaktojé klientéve
apo paléve té treta gjaté ushtrimit t& funksioneve té tij. Pér efekt té zbatimit té kétij detyrimi,
neni 65 i sipércituar ka parashikuar sa vijon :

- Neni 65, pika 2: Dhoma kontrakton, pérzgjedh dhe lidh kontratén kolektive té sigurimit
té noteréve, né té cilén jané palé Dhoma dhe kompania pérkatése e sigurimit. Me
vendim té Asamblesé sé Pérgjithshme, ky sigurim kolektiv mund té€ béhet i detyrueshém
pér té gjithé noterét.

- Neni 65, pika 5: Shuma minimale e mbulimit me sigurim pér njé ngjarje té siguruar, dhe
shuma minimale e térésisé sé démshpérblimeve nga sigurimi, gé jané té pagueshme
gjaté vitit té sigurimit pér njé apo me shumé ngjarje, pércaktohen me urdhér nga Ministri
i Drejtésisé, pasi éshté marré edhe mendimi me shkrim i Dhomés.

21. Rezulton se ende nuk ekziston njé policé sigurimi kolektive e lidhur nga DHKN me njé
kompani sigurimi, ndérkohé qé Urdhri i Ministrit t& Drejtésisé, i miratuar né zbatim té nénit 65,
pika 5, pér sigurimin individual té secilit noter éshté Urdhri Nr. 191, daté 29.03.2021 “Pér
pércaktimin e shumés minimale t& mbulimit me sigurim pér njé ngjarje té siguruar dhe shumés
minimale té térésisé sé démshpérblimeve nga sigurimi, g€ jané té pagueshme gjaté vitit té
sigurimit pér njé apo mé shumé ngjarje” (“Urdhri 191”). Ky urdhér éshté botuar né Fletoren
Zyrtare mé daté 02.04.2021. Sa mé sipér, detyrimi i sigurimit t& pérgjegjésisé profesionale
éshté konkretizuar pér noterin duke filluar nga muaji (*).

22. Lidhja e kontratés sé sigurimit t& pérgjegjésisé profesionale éshté detyrim ligjor pér cdo
noter. Né mungesé té njé kontrate kolektive té sigurimit té lidhur nga DHKN, ¢do noter ka
detyrimin e lidhjes sé njé kontrate individuale sigurimi. Mospé&rmbushja e kétij detyrimi pérbén
shkelje té réndé me pasojé hegjen e licencés sé ushtrimit t& profesionit mé urdhér té Ministrit
té Drejtésisé.

23. Né rastin konkret, rezulton se Noterja i ka dorézuar grupit té inspektimit kopje té
policave té sigurimit profesional pér periudhat e sigurimit (*)-(*), (*)-(*)dhe (*)-(*). Grupi i
inspektimit ka konstatuar gjaté kontrollit se mungojné policat e sigurimit pér vitin(*)dhe (¢),
ndérsa ajo e vitit (*)nuk éshté né pérputhje me kérkesat e Urdhrit 191 pér shumén minimale té
mbulimit me sigurim. Bordi konstaton se, ndérsa paraqiti gjaté seancave dégjimore kopje té
policave té sigurimit munguese, Noterja rezulton té jeté né shkelje té parashikimeve té Urdhrit
191 sa i pérket sigurimit profesional pér vitin (*); Noterja ka regjistruar gjaté vitit né fjalé nr. (*)
akte/veprime noteriale e duhet t' referohej shumés minimale té€ mbulimit té parashikuar né
gérmén “a” té Urdhrit 191 “a) nga 1 deri né 1000 numra koleksioni, shuma minimale e mbulimit
me sigurim pér njé ngjarje té siguruar éshté 6.000.000 leke”.

+ N@é lidhje me detyrimin pér té regjistruar né RNSH aktet noteriale

24, Nga grupi i kontrollit konstatohet se Noterja nuk e pérdor rregullisht sistemin RNSH,
pasi né té nuk jané té hedhura té gjitha aktet/veprimet noteriale té hartuara prej saj dhe té
regjistruara né regjistrin manual ndérsa, pér aktet e hedhura, respekton pjesérisht afatin 10-
ditor té regjistrimit t& kétyre akteve/veprimeve noteriale né RNSH.

25. VKM Nr. 304, daté 21.05.2014 “Pér krijimin e bazés sé té dhénave shtetérore té
shérbimit noterial shqiptar, regjistri noterial shqgiptar (RNSH)” parashikon pér noterét detyrimin
gé regjistrimi i t&€ dhénave dhe hedhja e akteve noteriale, té kryhet brenda 10 ditéve nga hartimi
dhe noterizimi i tyre. Sistemi RNSH, pér géllimet e pérdorimit té tij si databazé shtetérore,
éshté referuar shpesh nga noterét, por edhe nga veté pérfagésuesit té€ Ministrisé sé Drejtésisé,



si sistem gé paraqget problematikat e tij né menaxhim dhe pérdorim. Té shpeshta kané gené
rastet kur Ministria e Drejtésisé ka konstatuar se noterét jané me vonesé pér hedhjen e té
dhénave né kété databazé, por veté Ministria e Drejtésisé ka progceduar me vérejtje apo masa
disiplinore té tjera mé té lehta lidhur me kété shkelje, krahasuar me masén e parashikuara nga
gérma dh) e nenit 26 té Ligjit 110/2018.

26. Né rastin konkret, referuar edhe Raport Kontrollit, Noterja nuk ka vetém vonesé pértej
afatit 10-ditor né hedhjen e akteve noteriale, por rezulton té keté edhe edhe mospérputhje
ndérmjet numrit té akteve té hedhura né regjistrin RNSH krahasuar me numrin e akteve té
pasyruara né regjistrin manual. Konkretisht:

> Pér periudhén (*)-(*), Noterja ka kryer gjithsej gjithsej () veprime/akte noteriale, nga
kéto(*)jané testamente; jané hedhur me vonesé (*) veprime/akte ose (*) %, ndérkohé
né regjistrin manual rezultojné (¢) akte veprime. ((*) akte/veprime noteriale nuk jané
hedhur né RNSH pér vitin e referimit);

> Pér periudhén (¢) - (), Noterja ka kryer gjithsej (*) veprime/akte noteriale, nga kéto ()
jané testamente; jané hedhur me vonesé (*) veprime/akte ose (*) % , ndérkohé né
regjistrin manual rezultojné (*) akte/veprime ((*) akte rezultojné té regjistruara né
RNSH por jo né regjistrin manual);

» Pér periudhén (¢) - (*), Noterja ka kryer gjithsej (*) veprime/akte noteriale, nga kéto ()
jané testamente; jané hedhur me vonesé (*) veprime/akte ose (*) % , ndérkohé né
regjistrin manual rezultojné () akte ((*) akte nuk jané hedhur né RNSH).

> Né periudhén () - (*), Noterja ka kryer gjithsej (*) veprime/akte noteriale, nga kéto ()
jané testamente; jané hedhur me vonesé (*) veprime/akte ose (*) %, ndérkohé né
regjistrin manual rezultojné (¢) akte ((*) akte mungojné né RNSH).

27. Bazuar né nenin 106 té Ligjit 110/2018, pika 2, aktet dhe veprimet noteriale regjistrohen
dhe pasyrohen njékohésisht né regjistrin e pérgjithshém té akteve dhe veprimeve noteriale,
manual dhe né até elektronik. Regjistrimi i akteve dhe i veprimeve noteriale nga noteri béhet
né nivelin mé té larté té kujdesit profesional. Noteri éshté pérgjegjés pér saktésiné e té
dhénave té regjistruara prej tij né sistemin elektronik.

+ Né lidhje me respektimin e detyrimit té Noteres né kuadér té Ligjit nr. 9917, daté
19.05.2008 “Pér parandalimin e pastrimit té parave dhe financimit té terrorizmit”

28. Grupi i inspektimit ka konstatuar se fagja e DPPP-sé pérdoret nga Noterja, por nga
verifikimi i akteve t& administruara, ka arritur né konkluzionin se kjo notere nuk raporton
rregullisht né DPPP, duke iu referuar konkretisht dy akteve: aktit nr. (*) Rep., nr. () Kol., daté
(*) “Kontraté shitje pasuri e paluajtshme” dhe Nr. () Rep, () Kol, daté (*) “Kontraté huaje e
zakonshme”.

29. Né bazé té nenit 12, té Ligjit 9917, noterét kané detyrimin pér raportim tek autoritetit
pérgjegjés (DPPP-sé) kur jané né dijeni apo kané dyshime pér kryerjen e njé transaksioni gé
mund té pérfshijé pastrim té produkteve té veprés penale, financim terrorizmi apo fonde qgé
mund té rrjedhin nga veprimtari kriminale. Noterét kané né ¢do rast detyrimin té raportojné,
brenda 24 oréve, té gjitha transaksionet né para fizike, né njé vleré té barabarté ose mé té
madhe se 1.000.000 (njé milion) leké ose kundérvlerén né monedha té huaja, té kryera si njé
transaksion i vetém ose si transaksione té lidhura me njéra-tjetrén.

30. Pér té dy aktet noteriale té sipércituara, Noterja kishte detyrimin e raportimit né DPPP
té transasioneve té kryera. Nuk géndrojné pretendimet e noteres se kontrata nr. () Rep., nr.
(/) Kol., daté (*) “Kontraté shitje pasuri e paluajtshme” nuk éshté deklaruar pér shkak té
vullnetit t& paléve gé njé pjesé e ¢mimit t&€ konsiderohej si e shlyer mé paré dhe se gé nga
momenti kur ata jané paraqitur né zyrén noteriale e né vijim, palét nuk kané kryer transaksion
né para fizike. Né kushtet kur nuk ka njé dokument bankar pér kalimin e shumave nga blerési
te shitési pér llogari té pagesés sé ¢cmimit té blerjes sé pasurisé objekt kontrate, por vetém dy
mandat pagesa (déftesa tatimore) té paverifikuara né kalimin e shumave, transaksioni rezulton



té jeté béré né para fizike dhe Noterja kishte detyrimin e raportimit té€ tij né momentin e
pérpilimit t& kontratés pér kalimin e pasurisé sé paluajtshme.

31.  Ndér té tjera, pér transaksionin nr. (*) Rep., nr. (*) Kol., daté (*) “Kontraté shitje pasuri
e paluajtshme”, Noterja kishte detyrimin e ushtrimit té diligijencés sé zgjeruar, né kushtet kur,
sipas parametrave té vlerésimit té riskut, gé duhet té kishte zbatuar Noterja, né bazé té neneve
4-10 té Ligjit 9917, ky transaksion paraqiste risk té larté (transaksion me vleré té larté, veprim
juridik pér pasuri té paluajtshme pa financimin pérkatés, blerés té huaj jorezident té pasurive
té paluajtshme).

+ Né lidhje me elementét e pérmbaijtjes sé akteve

Nga térésia e akteve té analizuara, rezulton se njé pjesé prej tyre nuk pérmban datén e hartimit
té aktit, e cila rezulton vetém né kopertinén e aktit. Data e hartimit &shté element thelbésor i
pérmbaijtjes sé aktit noterial, né bazé té nenit 105 té Ligjit 110/2018, sikurse sanksionuar edhe
né nenin 137 gérma “d” té kétij ligji.
+ Né lidhje me respektimin e detyrimeve né lidhje me pérpilimin e akteve noteriale
konform Ligjit Nr. 110/2018 “Pér noteriné”, i ndryshuar

32. Gjaté analizés sé akteve noteriale, Bordi konstatoi njé séré shkeliesh té réndésishme né
pérpilimin e akteve noteriale nga Noterja, né ményré té vecanté sa i pérket akteve pér kalimin e
pasurive té paluajtshme, sikurse pérshkruar né ményré té detajuar né vijim.

33. Noterja, gjaté veprimtarisé noteriale nuk ka respektuar né pérgjithési dhe né ményreé té
pérséritur kérkesat e Ligjit Nr.110/2018 “Pér noteriné”, si dhe akteve nénligjore né fuqi, qé
disiplinojné veprimtariné e noteréve. Aktet dhe veprimet noteriale objekt verifikimi, né formé
dhe pérmbajtje nuk jané té hartuara sipas kérkesave té€ legjislacionit referues. Mé konkretisht:

» Mbi shkeljet e konstatuara né kontratat pér kalimin e pasurive té paluajtshme

34. Né kontratat pér kalimin e pasurive té paluajtshme, rezulton se Noterja ka vepruar né
shkelje té€ neneve 99, 105, pikat 2, 3, 4 dhe 5, si dhe neneve 126 dhe 127 té Ligjit nr. 110/2018 ,,Pér
noteriné ,,, i ndryshuar. Konkretisht:

a) Neé té gjitha kontratat pér kalimin e pasurive té paluajtshme (kontrata dhurimi dhe shitje pasurie
té paluajtshme), Noterja nuk ka kryer identifikimin dhe pérshkrimin né ményré té ploté dhe té
sakté té sendeve objekt tierésimi sipas té dhénave té tyre né regjistrat publiké (zona kadastrale
etj.), dhe as ka shénuar né aktin noterial verifikimin e béré mbi pronésing, statusin e pronés dhe
kufizimet / barrat e mundshme mbi t€, né shkelje té pércaktimeve té neneve 105, pikat 2 dhe 3,
dhe 126, pika 2, té Ligjit 110/2018;

b) Né pjesén mé t&€ madhe té kontratave pér kalimin e pasurive té paluajtshme, Noterja nuk ka
realizuar verifikimin e pronésisé sé€ pasurisé€ sé paluajtshme, né kundérshtim me nenin 126 té
ligjit, dhe as nuk ka hetuar mbi ményrén si éshté pérfituar pasuria, né shkelje té nenit 127/ 2 té
ligjit.

c) Noterja ka vepruar né shkelje t& nenit 105, pika 4, té Ligjit 110/2018 dhe t& Udhézimit té
pérbashkét té Ministrit t&€ Drejtésisé dhe Ministrit t&€ Financave dhe Ekonomisé me nr. 20, daté
14.09.2020, “Pér procedurén teknike pér kryerien e pagesés né rastet e kalimit t& pasurive té
paluajtshme”, pika 3, ku citohet: “Kur palét paraqiten para noterit pér lidhjen e kontratés sé
kalimit t€ sé drejtés sé pronésisé té pasurisé sé paluajtshme, noteri informon paraprakisht
palét pér detyrimin ligjor pér pagimin e ¢mimit té€ pasurisé sé paluajtshme, objekt kontrate
népérmjet llogarisé bankare té posagme té noterit”. Noteri, né jo pak raste, jo vetém nuk ka
informuar palét pér kryerjen e pagesave né llogariné e tjetérsimit, por ka parashikuar né
klauzolat kontraktore pagesén e ¢mimit té blerjes né ményré té drejtpérdrejté nga blerési té
shitési. Né ményré té vecanté, citojmé kétu aktet noteriale té llojit “Kontraté shitje pasuri e
paluajtshme” Nr. () Rep., Nr. (*) Kol., daté (*); Nr. (*) Rep., Nr. (*) Kol., daté (*); Nr. (*)
Rep., Nr. (*) Kol., daté ();
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d) Né rastin e aktit noterial “Kontraté shitje pasurie té paluajtshme” me Nr. () Rep., Nr. ()
Kol., daté (), Noterja ka hartuar kontratén né kapércim té tagrave té pérfagésimit né
prokurén e posacme me nr. (*) Rep. (*) Kol, (*) t& hartuar po nga kjo notere, lidhur me
ményrén e pagesés sé ¢mimit, né shkelje té nenit 99 té Ligjit 110/2018 “Pér noteriné”;

e) Lidhur me aktin nr. (*) Rep., nr. (*) Kol., daté (*), “Kontraté dhurimi pasuri e paluajtshme”,
Noterja nuk ka realizuar verifikimin e pronésisé sé pasurisé dhe prokura e huaj nuk
shogérohet nga vértetimi i pérkthimit, si element gé ndikon drejtpérdrejt né viefshmériné e
aktit té& kalimit té pronésisé mbi pasuriné e paluajtshme, né kuadér té kushtit té& “shprehjes
sé vullnetit t&€ palés tjetérsuese”. Nuk ka vleré justifikuese argumenti se Noterja ka
bashképunim té vazhdueshém me pérkthyesin dhe se nuk ka dashur té ngarkojé me
shpenzime klientin pasi vértetimi i pérkthimit éshté detyrim ligjor, jashté diskrecionit
vlerésues té noterit, gé synon té garantojé vlefshmériné dhe pacénueshmériné e aktit
noterial dhe té drejtat e paléve té pérfshira.

35. Verifikimi i sé drejtés sé pronésisé dhe ményrés sé fitimit té€ saj, éshté njé moment
thelbésor i aktit noterial, me ané té té cilit garantohet siguria juridike e paléve. Né kuptim té
dispozitave ligjore té& zbatueshme, noteri duhet té verifikojé né ¢do rast pronésiné, ményrén e
fitimit té saj si dhe regjimin pasuror martesor si né kohén e fitimit t&€ pasurisé ashtu edhe né
castin e tjetérsimit t& saj. Noteri ka detyrimin té kryejé té gjitha veprimet e nevojshme pér
realizimin e géllimit t& synuar nga palét pérmes aktit noterial, duke ruajtur interesat e paléve
dhe ato té té tretéve (neni 63 i Ligjit 110/2018). Profesioni i noterit éshté njé funksion i pavarur
me karakter publik.

> Lidhur me aktin noterial , Kontraté shitje pasuri e paluajtshme” Nr. (*) Rep., Nr. (*)
Kol., daté ()

36. Bordi Disiplinor konstaton se nga ana e Noteres, edhe né kété rast, jané kryer njé séré
shkeljesh si mé poshté:

» Noterja nuk ka identifikuar né ményré té ploté dhe té sakté mé aktin noterial té pérpiluar pasuriné
objekt i kontratés, sipas té dhénave té saj né dokumentat kadastralé (zona kadastrale, numri i
pasuris€, vendndodhja etj.), dhe nuk ka shénuar né aktin noterial verifikimin e béré mbi
pronésing, statusin e pronés dhe kufizimet/barrat e mundshme mbi t€, né shkelie té
pércaktimeve té neneve 105, pikat 2 dhe 3, dhe 126, pika 2, té Ligjit 110/2018;

» Nuk éshté e qarté pasuria qé kalohet né bazé té kontratés noteriale; prokura e posagcme e
léshuar nga blerésja pér kété géllim, dhe e hartuar nga veté Noterja (*) me nr. (*) rep., (*) kol.
daté (*), qé i bashkélidhet kontratés Nr. (*) Rep., Nr. (*) Kol., daté (*), autorizon pérfagésuesin
e bleréses té kryejé veprimet dhe procedurat e nevojshme pér blerjen e késaj pasurie:
.Residencé dhe gendér tregtare“prej (*) katesh banim, (*) kate njési tregtare dhe (*) kat parkim
ndértuar nga personi fizik ,(*)“me NIPT (*), ndodhur né (), zona kadastrale (), katii (*) i njésisé
mbi parkim me sipérfage (*) m2“.

» Noterja nuk ka hetuar mbi ményrén si éshté pérfituar pasuria nga shitési pér té verifikuar
rregullshmériné e kalimeve té pasurisé dhe nése ka té treté qé gézojné te drejta mbi
pasuriné objekt tjetérsimi. Konkretisht, sa u pérket té drejtave té pretenduara nga personat
gé kané lidhur kontrata porosie pérpara noterit (*) (arkivén e té cilit ka né administrim
Noterja) pér njési t&€ ndodhura né té njéjtin objekt, Noterja pretendon se nuk ka pasur dijeni
pér to dhe se “nuk ka pérpiluar asnjé kontraté shitje pér asnjé nga apartamentet pér té cilét
ka njé kontraté porosie, gjé e cila vértetohet edhe nga kontratat e porosisé bashkélidhur
praktikés sé ankesés sé znj. (%), ku kané té béjné vetém me kontrata porosie
apartamentesh dhe asnjé njési’. Nga dokumentacioni i administruar nga Bordi Disiplinor
rezulton se veté Noterja ka aplikuar mé daté (), pérmes sistemit NISA, me nr. aplikimi ()
pér regjistrimin né ASHK té kontratés noteriale té porosisé té zotéruar nga ankuesit. Po
késhtu, nga dokumentacioni i administruar né dosje, rezulton se kontratat e porosisé jané
lidhur nga qytetarét ankues jo vetém pér apartamente por edhe pér njési shérbimi (dygane
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etj.). Noterja, pavarésisht se ishte né dijeni t& kontratave té porosisé dhe té drejtave té
pretenduara nga qytetarét nuk rezulton té keté kryer asnjé hetim pér té verifikuar dhe
shmangur rrezikun e cénimit té té€ drejtave té blerésit apo paléve té treta nga ky
transaksion.

> Noterja ka vepruar né shkelje t& nenit 105, pika 4, té Ligjit 110/2018 dhe Udhézimit té
pérbashkét té Ministrit t&€ Drejtésisé dhe Ministrit t& Financave dhe Ekonomisé me nr. 20,
daté 14.09.2020, “Pér procedurén teknike pér kryerjen e pagesés né rastet e kalimit té
pasurive té paluajtshme”, pika 3, qé parashikon se “Kur palét paraqiten para noterit pér
lidhjen e kontratés sé kalimit té sé drejtés sé pronésisé té pasurisé sé paluajtshme, noteri
informon paraprakisht palét pér detyrimin ligjor pér pagimin e ¢mimit t€ pasurisé sé
paluajtshme, objekt kontrate népérmjet llogarisé bankare t€ posa¢cme té noterit’. Késhtu,
neni 2 i kontratés sé pérpiluar nga Noterja pércakton se:

“Cmimi i shities sé pasurisé sé pérshkruar mé sipér né pikén A té hyrjes éshté (¢) euro.
Palét né kété kontraté deklarojné se e gjithé shuma totale e ¢cmimit do té paguhet si mé
poshté vijon:

Vlera prej (*) euro éshté parapaguar para shumé kohésh nga blerési té shitési e kjo gjé
vértetohet népérmjet mandateve bashkéngjitur késaj kontrate.

Vlera prej (*) euro do paguhet brenda (*) ditéve nga nénshkrimi i késaj kontrate né
numrin e llogarisé nga blerési te shitési dhe do jeté pjesé pérbérése e késaj kontrate.
Vlera e mbetur, shuma prej (*) euro do kalojé né llogariné e shitésit e konkretisht né ()
person fizik pjesé pjesé pér njé afat (*) vjegar nga dita e nénshkrimit té késaj kontrate.”

» Mandatet e pagesave pér vlerén (*) euro qé i bashkélidhen kontratés, né formén e nr. ()
déftesave tatimore me pérshkrimin ,blerje njésie - (*) euro“ me shénimet respektive viti (*) dhe
viti (*), jané marré té mirégéna nga Noterja, duke mos u verifikuar dhe as shénuar né kontraté
casti i kalimit t& shumave apo shkaku ligjor pér kalimin e kétyre pagesave. Vlera prej (¢) euro
éshté kaluar né () késte me urdhér pagese bankare direkte nga llogaria e bleréses te shitési,
dhe jo pérmes llogarisé sé tjetérsimit t&€ Noteres. Sa i pérket pagesés sé vlerés sé mbetur (*)
euro, Noterja ka pérpiluar njé shtesé / amendim kontrate me nr. (*) Rep., nr. (*) kol., daté (*), ku
pércaktohet se kjo shumé do té kalojé né llogariné e Noteres. Kjo shtesé kontrate konfirmon
ményrén e pagesés né ményreé direkte nga blerési te shitési pér vierén (¢) euro.

> Né lidhje me pretendimet e Noteres pér shkelje proceduriale dhe paviefshméri té
Raport Kontrollit té Ministrisé sé Drejtésisé

37. Bordi Disiplinor i gjen te pabazuara né ligj apo né prova pretendimet e Noteres pér
pavliefshméri t& Raport Kontrollit sipas neneve 108 -111 té Kodit t¢ Procedurave Administrative dhe
argumenton si me poshté:

38. Pavlefshméria e pretenduar nga Noterja éshté njé deklarim, pa analizé té hollésishme té
kritereve ligjore pér pavlefshmérité dhe té rrethanave apo provave qé ju kundérvihen atyre, ne
kuptim te nenit 108 ose 109 te KPrA dhe/ose Ligjit 110/2018. Né castin gé Noterja pretendon
pavlefshméri té njé veprimi administrativ, ka detyrimin té identifikojé pretendimin e saj, né té paktén
njé nga rastet e parashikuara nga nenet 108 ose 109 té KPrA.

39. Ky moment paraget réndési pér té kuptuar logjikén e kuadrit ligjor. Njé akt administrativ né
kundérshtim (flagrant) me ligjin éshté juridikisht nul dhe inekzistent qé né origjinén e tij. Eshté detyré
e palés gé ngre pretendimin qé té identifikojé pikérisht rrethanat dhe kualifikimin ligjor. Edhe né kété
rast, nevojitet identifikimi i rrethanave dhe kushteve ligjore g€ mundésojne kété kualifikim.

40. Né analizé té kritereve ligjore t& nenit 108 KPrA, akti administrativ éshté absolutisht i
paviefshém né rastet e méposhtme:

a) kur vjen né kundérshtim té hapur dhe flagrant me njé dispozité€ urdhéruese té kétij
Kodi dhe legjislacionit né fugi lidhur me:
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i) kompetencén e organit publik;
ii) procedurén e nxjerrjes sé tij; ose
i) formén ose elementé té tjeré té detyrueshém té aktit;

b) éshté nxjerré népérmjet mashtrimit, kanosjes, mitmarrjes, konfliktit té interesit,
falsifikimit apo njé veprimi tjetér qé pérbén vepér penale;

c) ekzekutimi i aktit mund té shkaktojé njé veprim t&€ dénueshém, sipas legjislacionit
penal;

¢) né ¢do rast tjetér té parashikuar shprehimisht né lig;.

e né analizé té sa mé sipér, nuk rezulton qé Raporti i Kontrollit té kualifikohet né ndonjé prej
kritereve mé sipér.

*k%k

41. Né bazé té nenit 26 té Ligjit Nr. 110/2018, masa disiplinore e dhéné ndaj njé noteri
jepet né proporcion me shkeljen dhe bazohet né kriteret e méposhtme:

a) shkallén e pakujdesisé;
b) shpeshtésiné e kryerjes sé gabimit;
c) probabilitetin dhe réndesén e démit té mundshém nga shkelja;

¢) cdo situaté gé éshté jashté kontrollit té€ noterit dhe gé mund té shpjegohet né ményré
té arsyeshme.

42. Bordi Disiplinor vleréson se jané kryer nga ana e Noteres shkeljet e evidentuara nga
Ministria e Drejtésisé, sipas Raport Kontrollit dhe dokumentacionit t&€ administruar né vijim nga
Bordi Disiplinor gjaté zhvillimit t& seancave dégjimore.

43. Lidhur me natyrén e shkeljeve. Bordi vleréson se, né ményré té vecanté, shkeljet e
kryera nga Noterja né pérpilimin e kontratave pér kalimin e pasurive té paluajtshme jané
shkelje vecanérisht té rénda. Mangésité e konstatuara né identifikimin e pasurive, verifikimin
e pronésisé dhe shénimin e verifikimeve té kryera, mungesa e raportimit t€ transaksioneve té
dyshimta jané shkelje té& pérséritura e gé paragesin rrezikun konkret té verifikimit t& pasojave
pér blerésit dhe palét e treta gé gézojné té drejta pasurore.

44. Me veprimet dhe mosveprimet e saj, Noterja ka shkelur legjislacionin gé rregullon
veprimtariné noteriale né ményré té réndésishme, duke cénuar réndé standardet profesionale
dhe besimin e publikut.

PER KETO ARSYE:

Bordi Disiplinor, Dhoma Kombétare e Noteris€, mbéshtetur né nenin 51 té Ligjit Nr. 110/2018
“Pér Noteriné”, i ndryshuar, dhe nenin 11 té Urdhrit t€ Ministrit t& Drejtésisé Nr. 170 daté
10.06.2020 “Pér miratimin e rregullores dhe skemén e kompesimit dhe funksionimin e Bordit
Disiplinor”

VENDOSI:

1. Pranimin e kérkesés té Ministrisé sé Drejtésisé pér fillimin e procedimit disiplinor ndaj
Noteres ().

2. Marrjen e masés disiplinore: Hegjen pérfundimtare té licencés pér ushtrimin e
profesionit t&€ noterit, né zbatim té gérmés “dh”, t& pikés 2, té nenit 26, té Ligjit
Nr.110/2018 “Pér noteriné€”, i ndryshuar, ndaj noteres (*).

3. Ngarkohet Ministria e Drejtésisé pér nxjerrien e urdhrit pérkatés pér zbatimin e kétij
vendimi, duke parashikuar modalitetet pér zbatimin e tij.
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4. Ngarkohet Dhoma Kombétare e Noteris€, gé né kuptim té nenit 54 dhe 55 té Ligjit Nr.
110/2018 “Pér Noterin€”, i ndryshuar, té béjé publikimin e kétij vendimi dhe ta
regjistrojé até né regjistrin e masave disiplinore.

5. Kundér kétij vendimi lejohet ankim né Gjykatén Administrative t&€ Shkallés sé Paré
Tirané, brenda 45 ditéve nga e nesérmja e njoftimit t& kétij vendimi.

U shpall sot, mé daté (¢), né Tirané.

Bordi Disiplinor
Dhoma Kombétare e Noterisé

Jonida Gaba Irena Laha
Kryetare Anétare

Merita Prifti
Anétare
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